Szigliget Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2021. (VII. 23.) dnkorményzati rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL
Hatalyos: 2025. 03. 22

Szigliget Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § szerinti
eljarasi rend alapjan Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag, Kozép - Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Foosztaly Utiigyi Osztaly,
Innovaciods és Technologiai Minisztérium Kozlekedési hatosag Utiigyi és Hajozasi Hivatal, Innovacios
¢s Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal, Veszprém megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Miiszaki Engedélyezési Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-
biztonsagi ¢és Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jardsi Hivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly, Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém megyei
Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztily Banyészati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly, és
Veszprém Megye Foépitésze, valamint az érintett teriileti és telepiilési dnkormanyzatok és partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I CIM
ALTALANOS RESZ
I Fejezet
Altalanos elbirdsok
1. § E rendelet az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 Korm. rendelet és a
balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kovetelményeirdl sz6lé6 miniszteri rendelet 2020
augusztusaban hatalyos allapotan alapul.

1. A rendelet mellékletei

2. §' E rendelet mellékletei: 1. melléklet: 1 db Szigliget Kozség Szabalyozasi terve, 2. melléklet: Az
Onkorményzat eldvasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke, 3. melléklet: Mintakeresztszelvények.

2. Fogalomértelmezés

3. § E rendelet alkalmazasaban:
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1. eltér6 jellegi épiilet: miiemléki jelentdségii teriileten, az orszagos teriileti védelemre okot add
értékek altal képviselt meglévo kdrnyezettdl megjelenésében, beépitési modjaban, épiiletmagassagaban,
anyaghasznalatdban jelent6sen eltérd épiilet.

2. fekvo telek: olyan sarokteleknek nem szamito telek, amelynek homlokvonala hosszabb, mint a
telekmélység, és az atlagos telekmélysége nem éri el a 30,0 métert.

3. haromszintli novényallomany: a zdldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedd
novényzet, ahol a zoldfeliilet teriiletének minden teljes 150 m?-ére szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy
kozepes lomboronéju fa + legalabb 20 db cserje és a tobbi nem burkolt felilleten gyep, vagy talajtakaro
talalhato.

4. kézmiiipari rendeltetés: olyan iizemi rendeltetés, amelyben

a) a f6rendeltetést hordozo helyiségek Osszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-t vagy az
Ovezetben eldirt mas mértéket,

b) a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és

c)a tevékenység a mikodése soran kielégiti a lakoteriiletre vonatkozo egészségiligyi és
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

5.1abon all6 kerti tetd: olyan kerti épitmény, amely oszlopokon allé tetdszerkezetbdl all, és a
tetofeliiletet kivéve minden oldalrol nyitott.

6. mederkarbantart6 sav: a V jelil 6vezethez kapcsolodod teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos
szakfeladatok ellatdsat szolgalja;

7. meghatarozé tajképi feltarulasi iranyok: A telepiléskép védelmérél szold Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott nézépontok és iranyok. A kilatasi, ralatasi terv készitése soran azokat a

nézdépontokat kell alkalmazni, amelyek a tervezési teriilet vizsgalata szempontjabol relevansak.

8. mobilhaz: olyan épiilet, amely szerkezeti kialakitasanal, sulyanal fogva szerkezeti karosodas nélkiil
elmozdithato, szallithatd, (példaul konténer), de rendeltetésszeri hasznalata soran helyhez kotott.

9. szintteriileti mutatd: a terepszint alatti beépités szintteriilete nélkiil szamitott Gsszes bruttd
szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

10. telek szélessége: az épitési Ovezetben az eldkerti épitési hatarvonal végpontjainal mért sz¢élesség.
Saroktelek esetén a rovidebb elOkerti épitési hatarvonal végpontjainal kell végezni a mérést.

11. telek legkisebb szélessége: az épitési Ovezetekben meghatarozott mérték, amelynél nem lehet
kisebb a telek szélessége. Telekalakitas soran figyelembe veendd, a telekegyesités és telekhatar-
rendezés kivételével.

3. A belteriilet hataranak médositasa

4. § (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt telken a vonatkozo épitési Ovezet szerinti
€pités, rendeltetés valtas, teriilethasznalat a teriilet belteriiletbe vonasat kovetden torténhet.

1. Fejezet



Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok
5. § (1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terven rogzitett szabalyozas szerint alakithato ki.

(2) Kozteriileten fa kivagasa, a ndvényzet irtasa csak kdzérdekbdl, és abban az esetben torténhet, ha
azt a fa egészségi allapota, balesetveszély elharitasa, kozegészségiigyi szempontok indokoljak.

(3) Kozteriileten barmilyen okbdl elhalt, vagy kivagott fa potlasardl a fa 1 méter magassagban mért
kertiletének megfeleld keriilet-mennyiségli elénevelt fa telepitésével kell gondoskodni. A fapotlasi
kotelezettség a fa kivagasaban érdekeltet terheli.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdara vonatkozo eldirasok

4. Védett épitett értékek

6. § (1) Az orszagos teriileti védelem alatt all6 miemléki jelent6ségl teriilet Iehatarolasat, az orszagos
egyedi védelem alatt all6 miemlékeket és miiemléki kornyezetiiket a Szabalyozasi terv jeloli.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileteket, épitményeket a szabalyozasi terv jeldli.

(3) A miiemléki jelentdségii teriileten és a milemléki kornyezet teriiletén az épitményeket (épiiletek,
keritések, utcabtitorok) a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet egységes
megjelenését biztositd modon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni,
fenntartani.

5. Régészeti teriiletek

7. § (1) A nyilvantartott azonositott régészeti teriileteket a Szabalyozasi terv jeldli.

(2) A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazsépités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények Kkiépitése, tereprendezés), és a telekalakitas
engedélyezési eljarasa soran a hatalyos orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

1V. Fejezet
A természeti kornyezet és tajkép védelmére vonatkozo eldirasok
6. Természet és tajvédelem

8. § (1) A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megéallapitott természetvédelemmel és
okologiai halozati elemekkel érintett teriiletek koziil azokat, amelyek nem a teljes kozigazgatasi teriiletet
érintik, a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint.

a) Nemzetkozi védettség

aa) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag miikddési teriiletén talalhatd Kiilonleges
Madarvédelmi Natura 2000 teriiletek HUBF 30002,

ab) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag miikodési teriiletén talalhatd Kiemelt Jelent6ségii
Természetmegorzési Natura 2000 teriiletek HUBF 30002



ac) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag miikodési teriiletén talalhatd Kiemelt Jelent6ségii
Természetmegodrzési Natura 2000 teriiletek HUBF 20028

b) Orszagos jelentdségii természetvédelem

ba) Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete

bb) Balaton-felvidéki Nemzeti Park fokozottan védett teriilete
bc) dkoturisztikai 1étesitmény - Kamonkd

bd) Kiemelten fontos Erzékeny Természeti Teriiletek térsége — Tapolcai medence — Szigliget teljes
kozigazgatasi teriiletén

¢) Nemzeti Okologiai Halozat (NOH) elemei:

ca) magteriilet

cb) puffer teriilet

d) Balaton Kiemelt Udiildkorzet teriiletén meghatirozott védettségek:

da) Tajképvédelmi teriiletek dvezete (Szigliget teljes kozigazgatasi teriilete)

db) T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek ovezete (Szigliget teljes kozigazgatasi
tertilete)

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a tertileten
épitési  tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények

figyelembevételével torténhet.

(3) A telepiilésen, a nemzeti 6koldgiai haldzat és a Natura 2000 teriileteken talalhato, természetkozeli
¢l6helyek, okoturisztikai 1étesitmények, tajképi értékek és egyedi tajértékek megdvasat biztositani kell.

(4) A telepiilés teriiletén a tdjkaraktert meghatarozé elemek, kialakult geomorfoldgiai formak,
vizfolyasok, erdosavok és galériaerd6k megdrzendok.

(5) A Szabalyozasi terv jeloli a meglévo tajkaraktert meghatarozo fasorokat, amelyek felajitasa esetén,
valamint a javasolt fasorok telepitése esetén a telepiiléskép védelmérodl sz616 onkormanyzati rendeletben
meghatarozott novényfajokat lehet alkalmazni. A telepiiléskép védelmérdl szolé Onkormanyzati
rendeletben megfogalmazott potlasokra és telepitésre vonatkozo eldirasokat figyelembe kell benni.

7. Tajképvédelmi okokbol telken beliil be nem épithetd teriilet

9. § (1) A telken beliil be nem épithetd teriiletet a szabalyozasi terv jeldli.

(2) A telken beliil be nem épithet6 teriileten

a) épiilet nem helyezhet? el,

b) épitmény, burkolat nem helyezhet? el, kivéve az épiilet megkozelitését szolgald burkolat.
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(3) A telken beliil be nem épithetd teriileten teljes egészében benn allo meglévo épiilet, terepszint alatti
beépités feltjithato, de nem bovithetd, kubatiuraja nem novekedhet.

(4) A telken beliil be nem épithetd teriiletbe részben benyuld épiilet, terepszint alatti beépités
felyjithatd, de a be nem épithetd teriileten belill nem bdvithetd, kubaturaja nem novekedhet.

(5) A telken beliil be nem épitheto teriileten részben vagy egészben benn allo épiiletet a {6 ralatasi
iranyok felél nagy lombkoronaju faval takarni kell a telepiiléskép védelmérdl szold6 dnkormanyzati

rendeletben meghatarozott novényfajok figyelembevételével.

(6) Telken beliil be nem épithetd teriileten beliil 11 telek nem alakithat6 ki, akkor sem, ha az 6vezetben
eloirt legkisebb teleknagysag kdvetelményének megfelel.

(7) Telken beliil be nem épithetd teriiletet érintd telekalakitas csak igy lehetséges, ha a létrejovo 1)
telkek mindegyikén a megengedett beépitettségnek megfeleld nagysagu épitési hely marad fenn a telek

beépithetd részén.

(8) Telken beliil be nem épithetd teriileten a telepiiléskép védelmérdl sz616 onkormanyzati rendeletben
meghatarozott ndvényfajok telepithetdk.

8. Vizfolyas, vizmosas

10. § (1) A természet védelmérdl szo616 torvény szerinti természetkdzeli llapoth vizes él6helyként kell
figyelembe venni a szabalyozasi tervben vizgazdalkodasi teriiletként jeldlt vizfolyasokat, vizmosasokat.

(2) Vizmosast, arkot feltoltetni, a viz Gitjat elzarni nem szabad, a felt6ltést, elzarast az eredeti allapotara
vissza kell allitani.

(3) Patakpart, vizmosas rendezése soran a teljes vizgy(jto teriiletét figyelembe véve kell megoldani a
viz veszélytelen tovabb szallitasat, a viz-visszatartasi lehet6ségek megoldasi igényével.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirasok
9. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

11. § (1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést, valamint
c) kizérja a kornyezetkarositast.
10. Levegotisztasag-védelem
12. § (1) Légszennyezést 0kozo helyhez kotott, miikodo, vagy 0j 1étesitménynél olyan technoldgiai és

anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg a
terliletre érvényes hatarértékeket.



(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igénylé 0j 1égszennyez6 forras nem
helyezhetd el.

(3) A Balaton-Felvidéki Nemzeti Park, a Natura 2000 teriiletek, valamint az orszagos Okoldgiai
halézat magteriiletei levegdtisztasag-szempontbol érzékenyek és sériilékenyek. E teriileteken kizarolag
olyan 10j épitmények és létesitmények helyezhetdk el, amelyek lizemelése soran a kritikus szintet nem
érheti el a levegdterheltségi szint, amely szint, az erre vonatkozd jogszabalyokban és hatosagi
hatarozatokban keriil meghatarozasra.

11. Fold- és talajvédelem

13. § (1) A termdtalaj védelme érdekében a foldmunkak végzésekor a fels6 humuszos termdréteg
megovasarol gondoskodni kell:

a) a kitermelt humuszt és altalajt egymastol elkiilonitve kell tarolni az Gjra hasznositésig,

b) a foldmozgas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos talaj kiporzas elleni
védelmérdl gondoskodni kell (takards, nedvesités, fii telepitése),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

(2) Termofoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

(3) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithato, hogy a teriileten 1év6 talaj erdziovédelme,
a rézsiik allékonysaga, valamint a felszini vizek elvezetése rendezett legyen. Szakadé falak, nagy esésii
terepalakulatok, valamint vizmosasos arkok esetén az erdzidos karok megel6zése érdekében
mérndkgeologiai eszkozoket kell alkalmazni.
12. Vizmindség-védelem

14. § (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) Vizfolyasokba és a Balatonba allattartasbol szarmazo higtragya, szerves és miitragya, valamint
ndvényvédo-szer csurgalékvize nem keriilhet.

(3) A felszini vizek partvonalatdl szamitott 2 méteren beliill mitragya, mig 20 méteren beliil
szervestragya nem juttathato ki.

(4) Tilos a természetkdzeli vizfolyasok és a Balaton partvonalatol szamitott 1000 méteren beliil, kiilon
jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a vizben ¢él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok

kijuttatasa

(5) Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek mozgasa nem akadalyozhato, a kialakult
természetes viszonyok karosan nem valtoztathatok meg.

(6) A szennyvizek elvezetésére és kezelésére vonatkozo tovabbi rendelkezéseket a 26. § tartalmazza.

(7) Vizfolyasok, vizelvezeto arkok és a Balaton folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a tulajdonos,
vagy a kezel0, lizemeltetd koteles gondoskodni.

13. Zaj- és rezgésvédelem
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15. § Zajt, rezgést el6idézé, meglévo, vagy 10j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan mddon szabad elhelyezni és tizemeltetni,
hogy a keletkezd zaj a teriiletre, és rezgés a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési
hatarértéket ne haladja meg.

14. Hulladékgazdalkodas

16. § (1) A kommunalis hulladék gyijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évo
onkorményzati hulladékgazdéalkodasrél és koztisztasdgrol szolo rendeletben eldirtak szerint kell
végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gytlijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitidsat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1évé magasabb szintli jogszabalyban el6irtaknak megfeleléen kell tervezni és

végrehajtani.

(3) Hulladéklerako telep - a zoldhulladék gytjtésére szolgald teriilet kivételével -, és veszélyes
hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely a telepiilés igazgatasi teriiletén nem 1étesitheto.

VI Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok, katasztrofavédelem
15. Katasztrofavédelem
17. § A tliziviz-ellatast biztositani kell.
16. Védéteriiletek, védotavolsagok

18. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védoéteriiletet igényld 1étesitményeket
jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kézmiivek, kdozmiilétesitmények,

¢) szennyvizatemeld,

d) természetkozeli folyo és allovizek.

(2) A kozlekedési teriiletek véddteriiletei az alabbiak:

a) orszagos fout tengelyétdl mért 50 méteres védosav,

b) orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatdl szamitott SO méteres véddsav.
(3) A szennyvizatemel6 mitargy védotavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 méter

b) blizzarral ellatva 20 méter

c) hatasvizsgélat alapjan megallapitott mérettel.



(4) A szennyvizatemel6 miitargy védotavolsagan beliil:
a) Uj beépitésre szant 6vezet nem jeldlhetd ki,
b) mar meglévd beépitésre szant Gvezetben 1j épiilet csak kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan épithetd.

(5) Kiilteriileten a 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztohalézat nyomvonalanak az oszlop
tengelyétol mért 7-7 méteres biztonsagi Gvezete van.

(6) A 22 kV-os villamosenergia foldkabel véddovezete 1-1 méter;

(7) A Balaton, a patakok és mellék vizfolyasaik valamint a jelentdsebb arkok mederkarbantart6
savjara vonatkozo eldirasokat a 67. § tartalmazza.

(8) A természetkdzeli vizfolyasok, vizes él6helyek védotertilete a vizfolyasok partvonaltdl szamitott
50 méteres, és a tavak partjatol szamitott 100 méteres védoétavolsagig terjed, amelyen beliil uj épitmény
nem helyezhet? el, kivéve

a) a Szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezetek esetében,

b) vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények esetében.

(9) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

VII. Fejezet

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények

19. § Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljainak megfelelden a szabalyozasi
terv rogziti

a) az dnkormanyzat eldvasarlasi jogaval

b) telepiilésrendezési szerz6dés

c) a telekalakitasi terv készitésének kotelezettségével
érintett teriiletek lehatarolasat.

17. Elévasarlasi jog

20.§ A telepiilés teriiletén elvasarlasi jog érvényesitheté az Onkorményzat szaméara a 2.
melléklet szerinti €s a Szabalyozasi terven jeldlt ingatlanok vonatkozéasaban, a 2. mellékletben megjeldlt
kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi
¢épitési szabalyzatban biztositott.

18. Telepiilésrendezési szerzodés

21. § A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jeldlt, de a

HESZ-ben jelenleg még nem épitési Ovezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-ben szerepld

teriiletfelhasznalasnak megfeleld épitési dvezetbe sorolasa feltételeként, valamint az épitési Gvezetbe
sorolt teriiletek Ovezeti paramétercinek telekérték-ndveld megvaltoztatasa esetén a telepiilési
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onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhazni szandékozdval
telepiilésrendezési szerzodést kothet a vonatkozo jogszabalyok szerint, amelyben rogziteni kell

a)a kozlekedési és kozmiinfrastruktara-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositasanak,

b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocialis és egészségiigyi ellatast biztositdo kdzintézményi hattér
kialakitasanak,

c) a zoldteriiletek biztositasanak és fejlesztésének,
d) a kapcsolodoé koztertilet rendezésének, valamint

e) az ¢érintett teriilet el6készitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges kornyezetvédelmi
intézkedések koltségviselésének

feltételeit.
19. Telekalakitas terv készitésnek kotelezettsége és egyéb telekalakitasi szabalyok
22. § (1) A telekcsoport jraosztas céljabol telekalakitasi terv készitésének kotelezettségével érintett
terliletet a Szabalyozési terv jeldli. E teriileten a telekalakitas kizarolag egyidejlileg torténhet. A

telekalakitast megel6zden épiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(2) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Gvezet, Ovezet
eldirdsaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(3) A tervezett kozteriilet szabalyozas vagy belteriiletbe vonas végrehajtasaval kapcsolatos telekhatar
rendezés soran a telekalakitas akkor is elvégezhetd, ha a kialakulé telek — megengedett legkisebb
telekméretre, megengedett legnagyobb beépitettségre és megengedett legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo

- paraméterei az Gvezet eldirasaitol eltérnek.

(4) Beépitésre szant teriileten Ujonnan kialakitasra keriild maganiit - a gazdasagi teriilet
megkozelitésére szolgalo, és a gazdasagi teriileten beliili maganutak kivételével -, sz€lességi mérete nem
lehet kisebb

a) 50 méternél nem hosszabb ut esetén 4,75 méternél,
b) 50 méternél hosszabb ut esetén 6,0 méternél,
c¢) 10-nél tobb telek kiszolgalasa esetén 12,0 méternél.

(5) A (4) bekezdés szerinti eldirds figyelmen kiviil hagyhatd, ha a maganut a vele szomszédos
parhuzamos

a) kozutat szélesiti, és a két ut telekszélessége egyiitt eléri a legalabb 8,0 métert.
b) maganutat sz€lesiti, és a két ut telekszélessége egyiitt eléri a legalabb 6,0 métert.

(6) Gazdasag teriilet megkozelitésére szolgald, és a gazdasagi teriileten beliili, Gjonnan kialakitasra
keriild maganut telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie.


https://or.njt.hu/eli/427625/r/2021/7#SZ22@BE4

(7) A 50 méteres hosszt meghaladd, ujonnan kialakitasra keriilé zsak maganut végforduldval
alakitando ki.

(8) A telepiilés teriiletén birtokkozpont nem alakithato ki.
VIII. Fejezet
Kozmiivek és elektronikus hirkézlés eldirasai
20. Kozmiivek létestésére vonatkozo altalanos eldirasok

23. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmuihalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok agazati
eldirdsok szerinti kozmii-véddtavolsdgai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kdzhalozathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a koézmithalézatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu 1t esetén

aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

ab) a meglevo kdzmiivek sziikséges felujitasardl,

ac) a csapadékvizek elvezetésérol,

ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell

b) magan ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kozmiiveket a kdzforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési eléirasoknak megfeleléen
kell megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben marado vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell
megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és ) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében



a) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy az 58. § (8)
bekezdése szerinti feltételek teljesiiljenek

b) 8 méternél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

21. Kozmiivesités mértékének az eloirasa

24. § Uj épités, vagy rendeltetés megvaltoztatasa az Gvezetben elhelyezheté rendeltetésre akkor
lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten:

aa) a teljes kdzmiiellatas biztositott,

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eldirésai teljesiilnek,

ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant teriileten emberi tartdzkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,

bc) a 26. § és 27. § eldirasai teljesiilnek,

bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

c) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kdzmiivesitetlen maradhat.

22. Vizellatas
25. § (1) Uj koziizemii vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeologiai védéteriilettel nem rendelkezd kut koriil 10 méteres sugart korteriiletet
belsd véddidomkeént kell kezelni.

23. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
26. § (1) Szigliget teljes kozigazgatasi teriilete vizminOségvédelmi teriileten fekszik. A
vizmindségvédelmi teriileten a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, és a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii elvezetést kell épiteni.

(3) A vizmindségvédelmi teriileten fekvo beépitésre nem szént teriileten létesitendd épitményekbdl a
szennyviz komyezet karositasa nélkiili kezeléséhez az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Ha a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol fliggetlentil.
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b) Ha a keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi 1 m3-t és a heti egyszeri
szippantassal elszallithato mennyiséget (kb 5-8 m3-t) és 200 méternél nagyobb tavolsagra érhetd el a
kdzcsatorna halozat, ugy a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett,
zart medencébe kell 6sszegytijteni és a kijeldlt {irit6 helyre szallittatni.

c¢) Ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szippantassal elszallithatd
mennyiséget (kb 5-8 m3-t) és 200 méternél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna haldzat, akkor
helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, amennyiben az alabbiak egyszerre
teljesiilnek:

ca) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogado6 rendelkezésre all, mert tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani;

cb) ha az egy¢éb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhat6sag meghataroz.

Ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(4) Kozmiipétloként a zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterti és kiépitettségli utkapcsolat biztositott.

24. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

27. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatban miivelés aldl kivett teriiletek (tavak, arkok, vizfolyasok)
kozlekedési, vagy egyéb épitési céli hasznositasa csak a viziigyi agazat hozzajarulasaval (vizjogi
engedély alapjan) valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas
fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodassal kapcsolatban miivelés alol kivett teriilet foldhivatali nyilvantartasi helye a
valosagban elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali
nyilvantartas a vizligyi agazat hozzajarulasaval (vizjogi engedély alapjan) modosithato.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni
¢s annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal, kell biztositani.

(4) Ha a telken a beépités és a burkoltsag ndvelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l korabban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozo6 méretét ugy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m? beépitett vagy burkolt feliilet utin min.1 m? helyi zaportarozo térfogatot
kell kialakitani (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezeté haldzat lizemeltetéje nem kéri) és a
zaportarozo tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halozat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kzteriileti felszini vizelvezet-rendszerbe vezetni.

(5) A zéportarozd késleltetett vizleeresztését nem szabad akadalyozni. Vizgazdalkodasi céla
viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.



(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) 8 méternél nagyobb szabalyozasi szélességii utak esetén a kocsi behajto 3,5 méternél szélesebb nem
lehet,

b) 8 méternél kisebb szabalyozasi szélességii utak esetén a kocsi behajtd 4 méternél szélesebb nem
lehet,

c) telkenként csak egy kocsi behajtd 1étesithetd, saroktelek kivételével, ahol legfeljebb két kocsi
behajto 1étesitheto,

d) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

25. Villamosenergia ellatas

28. § (1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten ilizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkodzlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a

felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

a) K6z0os oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha
erddirtas igénye meriilne fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni az erdészeti uton.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaloézat oszlopsoron halad.

26. Foldgazellatas

29. § Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

27. Technoldgiai és megiijuld energiahordozot hasznosité berendezések
30. § (1) Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil a klimaberendezés ¢€s a
napenergia hasznositd haztartasi berendezés a telepiiléskép védelmérdl szoldo Onkormanyzati
rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Haztartasi méretii kiserdmi, szélgenerator a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem telepithetd.

(3) Kbzcélt, napenergiat hasznositdé energiatermelés a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
1étesithetd.

28. Elektronikus hirkozlés



31. § (1) Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten ilizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmérol szo6l6 dnkormanyzati rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten, teriiletgazdalkodési
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak ¢és létesitményeinek elhelyezési lehetOségét a
telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet rogziti.

IX. Fejezet
Az épités altalanos szabdlyai
29. Epitmények elhelyezése, zoldfeliiletek kialakitasa

32. § (1) Két ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetségét az érintett Gvezet beépitési
paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek adott 6vezetbe esd részének megfelelden.

(2) Beépitésre nem szant teriileten fekvo telken az Gvezetben megengedett beépités feltétele, hogy a
telek az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott legyen és kozteriiletrél vagy onallo helyrajzi
szdmon utként nyilvantartott maganitrol kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az oldalhataron vagy attol legfeljebb 1,0 méterre kell
elhelyezni. Ha a telekszélesség eléri a 20,0 métert, ugy az oldalhatartol legfeljebb 3,0 méterre lehet az
éptiletet elhelyezni.

(4) Az épitési helyen kiviil es6 jogszertien meglévd épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felijithato,
korszeriisithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha az megfelel az egyéb Gvezeti
eléirasoknak.

(5) Epiilet elhelyezését nem megengedd Svezetben 1év6, vagy megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét meghaladd, jogszerien meglévo épiilet kubatirdn belill felijithatd, korszertisithetd,
atalakithato, de nem bovitheto.

(6) Ha a sarokteleknek az a telekhatara, amelyre az oldalhataron all6 épitési modnak megfeleld épitési
hely illeszkedne egyben kozteriileti telekhatar is, és a saroktelek szélessége nem éri el a 16 métert, akkor
azon az oldalon az el6kert mérete 3,0 m. Ez a kedvezmény nem hasznalhat6 ki a telepiilésszerkezeti
terven jeldlt gytjtéut mentén fekvo saroktelek esetében.

(7) A Szabalyozasi terv egyes telkeken jeloli az épitési helyet. Ezekben az esetekben épiilet csak a
jelolt épitési helyen beliil helyezhet el.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el

a) mobilhaz, mozgathatd pavilon ideiglenes jelleggel sem, kivéve, ha az dvezeti eldiras masként
rendelkezik.

b) zart konténer, kivéve a kozcél, kozfeladat érdekében ideiglenesen elhelyezett konténert.
(9) Lakokocsi, lakoauto a telepiilés kozigazgatasi teriiletén életvitelszert lakas, nyaralas és gazdasagi

hasznositas céljabol nem helyezhetd el. A lakokocsi, lakdautd megdrzése, tarolasa a beépitésre szant
teriileten torténhet, de az elokertben nem helyezhetd el.



(10) Uzemanyag t61t6 allomas, villamos energia t51té hely kivételével a telepiilésen nem helyezhetd
el.

(11) Melléképitmény

a) épitési ovezetekben az el6-, oldal- és hatsokert teriiletén

b) beépitésre nem szant teriilet 6vezetében a telekhatartol mért 3 méteres tavolsagon beliil
nem helyezhetd el.

(12) A (11) bekezdés eldirasa nem vonatkozik az aldbbiakra:

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy;

b) keritéssel egybeépitett, azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold 2,0 méter homlokzatmagassagig
és 4 m? alapteriiletig;

¢) a kerti épitmény, a tarolasra szolgald miitargy kivételével.

(13) A kerti épitmények koziil a labon all6 kerti tetd épitési helyen kiviili elhelyezése csak a hatso
kertben és az oldalkertben torténhet.

(14) A telepiilés teriiletén a kerités magassadga a jardaszinttdl, vagy rendezett terepszinttél mérve
legfeljebb 1,80 méter lehet, de a kerités két oldalan meglévo terepszint kiillonbség esetén a magasabb
csatalakozo6 terepszinttél mérve legfeljebb 1,20 méter lehet, kivéve a sportpalya labdafogd keritését.

(15) Amennyiben a keritést él6sovény alkotja, gy annak magassagara nézve is a (14) bekezdésben
eloirtakat kell alkalmazni.

(16) Az ovezetekben/épitési Ovezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot az épiilet
barmelyik homlokzatmagassaga legfeljebb 1,5 méterrel haladhatja meg, kivéve ha az ovezeti elbiras
masként rendelkezik.

(17) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd, épliletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét — kivéve a vezeték nélkiili
elektronikus hirkozlés épitményei a telepiiléskép védelmérdl szoldé onkormanyzati rendeletben az
elhelyezésiikre alkalmasnak jelolt teriileten.

(18) Az dvezetekben/épitési ovezetekben a meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékébe a viz- és
légateresztd burkolatok nem szamithatok be, de a természetes vizfeliiletek teljes mértékben

beszamithatok.

(19) A telek kotelezéen eldirt legkisebb zoldfeliiletét haromszintii ndvényallomannyal kell
betelepiteni.

(20) A nveénytelepités soran az liltetés telekhatartol mért tavolsaga
a) 2,0 méternél magasabbra nem névo cserje esetében 1,0 m,
b) 2,0 méternél magasabbra n6vo cserje és fa esetén 4,0 m.

30. Tereprendezés
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33. § (1) Az épiilet elhelyezése érdekében torténo tereprendezés soran az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott bevagas és feltoltés fiiggblegesen szamitott legnagyobb eltérése az eredeti terepszinttdl
sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert.

(2) Az épiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés soran 10%-nal kisebb lejtésti terepen az
épiilethez csatlakoz6 terepszint legfeljebb 50 cm feltoltéssel alakulhat ki.

(3) Epitési ovezetben a tereprendezés az épitési helyen kiviil kizarélag az el6kertben az épiilet és a
garazs megkdzelitése érdekében lehetséges.

(4) Epitési ovezetben az épitési helyen kiviil, az oldalkert és a hatsokert épitési hatarvonalatol mért
2,0 méter tavolsagon beliil tereplépcso, kerti szabadlépcsé elhelyezhetd.

(5) Epitési 6vezetben a kert rendezése érdekében torténd tereprendezés soran a telek be nem épitett
részén az eredeti terepfelszin atalakitasa az adott beépitettséggel azonos kiterjedésben megengedett, de
a kozvetleniil szomszédos telkek terepfelszinéhez képest a telekhatartdl mért 1 méteres savban
legfeljebb 50 centiméterrel térhet el.

(6) Epitési vezetben a kert rendezése érdekében torténd tereprendezés soran a rézsti és tamfal
alkalmazasaval az eredeti terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel, de

egylittesen a 1,5 métert meg nem halad6an valtoztathaté meg.

(7) Beépitésre nem szant teriileten a telek természetes terepfelszine nem valtoztathatdo meg, kivéve az
alabbi esetekben rézsii és tamfal alkalmazasaval:

a) az Ovezetben megengedett, (1)—(2) bekezdés szerinti épiiletelhelyezés érdekében;

b) az épiilet megkozelitése érdekében sziikséges legrovidebb itvonalon;

c) sz016 muvelési ag esetén, a sz6lémiivelés érdekében mikroterasz kialakitasa legfeljebb 1,4 méter
szintkiilonbséggel.

31. Terepszint alatti beépités

34. § (1) A terepszint alatti beépités

a) épiiletkonttron beliil, vagy épiiletkontir alél kinyulo pinceszintként,

b) épiilettdl fliggetlen terepszint alatti épitményként
alakithato ki.

(2) A terepszint alatti beépités bruttd alapteriiletének 70%-a beszamithaté a telek megengedett
legkisebb zoldfeliiletébe ott, ahol az épitett szerkezet feletti term6fold rétegvastagsaga legalabb 1 méter
¢s azt ndvényzet boritja.

(3) A terepszint alatti beépités

a) épitési Ovezetben az eld-, oldal- és hatsokert teriiletébe,

b) a beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben a telekhatdrol mért 3 méteres tavolsagba

nem nyulhat be.
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32. Beépités lejtos terepen

35. § (1) A telek hatarvonalan, vagy attol 5 méteren beliil a keritéssel egybeépitett tdimfalgardzs csak
abban az esetben Iétesithetd, ha

a) az utcavonalon a természetes terepszint-kiilonbség miatt legalabb 1,5 méter magas tamfal épitése
sziikséges, vagy

b) a telek az utcatol 15 %-nal meredekebben emelkedik

¢és - az Lf-M jell épitési ovezet kivételével - a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai telekhatéartol
mért 15 méternél tdvolabb kertil(t) elhelyezésre.

(2) Onallé terepszint alatti épitményként garazs csak abban az esetben létesithetd, ha a telek az utcatol
15 %-nal meredekebben emelkedik, és a mar meglévd vagy tervezett épiilet az utcai telekhatartol mért
15 méternél tavolabb keriil(t) elhelyezésre.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a garazs az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatol legalabb
5 méterrel hatrabb, a csatlakozo terepszint ala siillyesztve, novényzettel boritottan valdsithaté meg ugy,
hogy a foldtakaras a legkisebb vastagsagnal is legalabb 0,5 méter és a foldtakaras felso sikja az eredeti
terepet koveti.

(4) Garazs rampéja kozteriileten nem alakithat6 ki, de az eldkertben elhelyezhetd. Ha a teleknek az
utra merdlegesen mért lejtése 10%-nal nagyobb, akkor a telekre vezetd bejarati kapu telepitési szintje
legfeljebb 20 cm-rel eltérhet az ut atlagos szintjétol.

1I. CiM
KULONOS RESZ
X. Fejezet
Részletes ovezeti elGirasok

33. Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek eldirasai

36. § A Szabalyozasi terv a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo épitési
ovezetekbe sorolja:

a) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei

b) Falusias lakoteriilet épitési Ovezetei

c) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetei

d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetei
e) Hétvégihazas teriilet épitési dvezetei

f) Udiildhazas teriilet épitési dvezetei

g) Kiilonleges tertilet épitési dvezetei
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34. A kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezeteinek altaldnos eldirasai

37.8§ (1) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei laza beépitésti, Osszefliggd nagy kertes,
lakoépiiletek és tobb 6nallo rendeltetési egységet magukba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kertvarosias lakotertiilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegli és
f) sport,
rendeltetést tartalmazhat, ami férendeltetésnek mindsil.
(3) A kertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben

a) telkenként egy darab, a (2) bekezdés szerinti forendeltetésii épiilet helyezhetd el, de amennyiben a
telken miemlék, miiemléki érték vagy hely értékvédelem alatt allo épiilet all, tigy a telken két
forendeltetésti épiilet is elhelyezhetd;

b) az elhelyezhetd épiilet kivételesen hétvégi haz rendeltetésii is lehet, és ez esetben a telken egy épiilet
allhat és egy rendeltetési egységet tartalmazhat.

(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a foérendeltetésii épiilet megléte esetén egy darab
kiegészito rendeltetésii épiilet helyezheto el. A kiegészitd rendeltetésii épiilet

a) gépjarmi tarolo

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,

c¢) barkdcsmiihely,

d) kézmiiipari,

e) miterem,

f) a telken folyo mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiilete
rendeltetést tartalmazhat, egy épiileten beliil tobbet is.

(5) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a forendeltetésii épiiletben legfeljebb két rendeltetési
egység helyezhet6 el, és ezek koziil csak egy lehet lakas.

(6) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a szallas jellegli rendeltetési egység
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a) akkor helyezhet? el, ha a telken beliil van lakorendeltetés,

b) tobb szobat vagy apartmant, de 0sszesen legfeljebb 12 féréhelyet tartalmazhat.

(7) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a gépjarmitaroldo a forendeltetésii épiilettel
egybeépitve, vagy a 35. § eldirasainak figyelembevételével tamfalgarazsban vagy 6nallo terepszint alatti
épitményként alakithato ki.

(8) Amennyiben az (7) bekezdés szerinti gépjamitarolo kialakitasat a meglévo épiilet elhelyezkedése,
kialakitasa nem teszi lehet6vé, ugy a gépjarmiitarolo kiilonallo kiegészité rendeltetésti épiiletként is

elhelyezhetd.

(9) A kertvarosias lakdteriilet épitési Ovezeteiben telepengedély koteles gazdasgi tevékenységi célu
épiilet nem helyezhetd el. Telep bejelentés koteles, valamint a fentiek korébe nem tartozd egyéb
gazdasagi tevékenységi célu épiilet a kézmiiipari rendeltetés keretei kozott elhelyezhetd, amennyiben a
telken beliil van lakérendeltetés is.

(10) A kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben

a) a lakoteriiletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghalado kdrnyezeti terhelést ( zajos, biizos,
vagy porszennyez0dést) okozo tevékenységi célu,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat meghalad6 anyag és aruszallitast
igényld tevékenységi célu,

¢) személy-, vagy aruszallitast végzo jarmiivek tarolasat szolgald 6nallé parkolo, vagy garazs,

d) jarmiikarosszéria-lakatos és fényezo, €s jarmiimosoé tevékenységi céli
épitmény nem létesitheto.

(11) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a telken folyd mezdgazdasagi tevékenység
gazdasagi épiilete allattartd épiilet is lehet, de ez esetben a beépitett alapteriilete a megengedett

legnagyobb beépitettségbdl legfeljebb 5%-ot hasznalhat ki.

(12) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok
el:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) keritéssel egybe épitett hulladéktartaly tarolo,

¢) hazi komposztalo

d) kerti épitmény, a tarolasra szolgald miitargy kivételével,

e) husfiistolo,

f) a Réhelyi at- Tharos Ut mentén fekvo Lke-2 jelii épitési Ovezetben allat o1, allatkifuto.

(13) A kertvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteiben telkenként egy db 1abon allo kerti tetd helyezhetd
el, amelynek alapteriilete nem lehet nagyobb 28 m?-nél.
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(14) A kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben
a) a terepszint alatti beépités legfeljebb egyszintes lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyuld része és az 6nallo szerkezetii terepszint alatti épitmény
Osszesen a telek teriiletének 5%-a lehet, de 6sszesen legfeljebb 80 m2 alapteriilett lehet.

(15) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben beépitett utcaszakasz esetén az eldkerti kotelezd
¢épitési vonalnak a tobbségében vagy legalabb két-két szomszédos beépitésnél kialakult atlagos mérethez
kell igazodnia. Amennyiben az adott utcaszakaszon nincsen egyértelmiien meghatarozhato eldkerti
¢épitési vonal, tigy az elOkerti épitési hatarvonal 5,0 méter, ha részletes dvezeti eldiras masként nem
rendelkezik.

(16) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az oldalkert mérete

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén legaldbb 5,0 méter, 16 méter szélességet el nem érd telek
esetében legalabb 4,0 méter, miiemléki jelentdségii teriileten beliil 12 méter szélességet el nem éro telek
esetében legalabb 3,0 méter.

b) szabadon all6 beépitési mod esetén 3,0 méter.

(17) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a hatsokert mérete 6,0 méter, de fekvd telek
esetében, ha a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozza, 0,0 méterre csokkenthetd.

(18) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben amennyiben a telek szélessége

a) oldalhataron allo beépitési mod esetén nem éri el a 10,0 métert,

b) szabadon all6 beépitési mdod esetén nem éri el a 12,0 métert,
ugy a telken nem helyezhet6 el épiilet, kivéve, ha a részletes 6vezeti eldiras masként rendelkezik.

(19) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a legkisebb kialakithato teleknagysagot meghalado
telek esetében a legkisebb kialakithatd teleknagysag folotti részre az Ovezetben megengedett
beépitettség mértékének fele vehetd figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
kialakithat6 legkisebb teleknagysag esetében megengedett beépitettség kétszeresét.

35. A kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

38. § (1) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit az
1. tablazat tartalmazza.

A B | C D E | F G

1| 1. a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb | megengedett
tablazat beépitési legkisebb

2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség épiilet-  [zoldfeliileti
¢pitési  fteriilete szélessége mértéke magassag [mértek (%)
Oovezet |(m?) (m) (%) (m)
jele

3| Lke-1 | 2000 25 0) 10 4,0 70

4| Lke-2 | 900 12 0] 25 4,5 50

5| Lke-3 | 900 16 0] 20 4,0 60




A B C D E F G
6| Lke-4 | 800 16 SZ 25 4,5 50
7| Lke-5 | 800 12 O 20 4,5 55
8| Lke-6 | 550 12 O 30 4,5 50

(2) Az Lke-1 jel épitési dvezetben, amennyiben a telek szélessége nem éri el a 16,0 métert, ugy a
telken nem helyezhetd el épiilet.

(3) Az Lke-6 jelii épitési Ovezetben a Kossuth utcardl nyild telek akkor oszthatdé meg, ha a telek
nyugati végénél a szabalyozasi terven kijeldlt javasolt magantit az iskola telkétdl a nadiizemhez vezetd
utig terjedd teljes hosszon kialakult.

36. A miiemléki jelent6ségii falusias lakéteriilet épitési 6vezetének altalanos el6irasai

39. § (1) A miiemléki jelentdségii falusias lakoteriilet az Lf-M jell épitési Gvezetbe van sorolva, amely
a meglévd, értékvédelem alatt allo telekszerkezet, beépités és épliletek megorzésére, valamint az
értékvédelem szempontjainak figyelembevételével kialakitott j épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf-M jelt épitési Gvezetben elhelyezhet6 épiilet

a) lako,

b) a helyi lakossag és az idelatogato turistak ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

¢) kézmiiipari,

d) kulturalis és

e) szallas jellegli

rendeltetést tartalmazhat, ami férendeltetésnek mindsil.

(3) Az Lf-M jelu épitési 6vezetben telkenként egy darab, a (2) bekezdés szerinti forendeltetésii épiilet
helyezhet6 el, és a forendeltetésti épiilet megléte esetén egy darab kiegészitd rendeltetésti épiilet
helyezhetd el. A kiegészitd rendeletetésii épiilet

a) gépjarmu tarolo
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
c¢) barkdcsmiihely,
d) legfeljebb 50 m? nett6 alapteriiletii kézmiiipari,
e) miterem,
rendeltetést tartalmazhat, egy épiileten beliil tobbet is.

(4) Az Lf-M jell épitési Ovezetben a forendeltetésii épiiletben legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el, és ezek koziil csak egy lehet lakas.

(5) Az Lf-M jelti épitési 6vezetben szallas jellegli rendeltetési egység akkor alakithaté ki, ha a parkolas
a telken belill biztositott. A szallas jellegii rendeltetési egység tobb szobat vagy apartmant, de 6sszesen
legfeljebb 6 férohelyet tartalmazhat.
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(6) Az Lf-M jelt épitési Ovezetben a kézmiiipari rendeltetésen kiviil gazdasagi tevékenységi céli
éptilet nem helyezhet6 el.

(7) Az Lf-M jeli épitési Gvezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) keritéssel egybe épitett hulladéktartaly tarolo,

¢) 2 m*-nél nem nagyobb hazi komposztalo,

d) kerti épitmény, a tarolasra szolgald miitargy kivételével,

(8) Az Lf-M jelu épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 db ldbon allo kerti tetd helyezhetd el,
amelynek alapteriilete nem lehet nagyobb 20 m*-nél.

(9) Az Lf-M jelt épitési 6vezetben nem helyezhetd el nyilt tiiziviz tarozo, kerti viz-medence,
fiirddmedence sem épitett, sem mobil szerkezettel.

(10) Az Lf-M jell épitési Ovezetben a terepszint alatti beépités egy darab, legfeljebb 2,5 méter
belmagassagu szint lehet.

(11) A pinceszint épiiletkontar alol kinyalo része és az 6nallo szerkezetii terepszint alatti épitmény
0sszesen

a) 300 m2-nél kisebb telken legfeljebb 30 m?;

b) 300 m?-nél nagyobb telken a telek teriiletének 10%-a, de legfeljebb 80 m?
alapteriiletii lehet.

(12) Az Lf-M jel épitési Ovezetben a telekszerkezet védett, telekalakitas nem végezhetd, kivéve, ha
a telekosszevonas vagy telekhatar-rendezés foldhivatali kataszteri térképekkel igazoltan korabbi
allapotokat jobban tiikr6z6 allapot eredményez. A telekdsszevonas vagy telekhatar-rendezés soran

a) a nagyobbik telek teriilete nem valtozhat az eredeti teriiletének 10 %-andl nagyobb mértékben, és

b) 800 m*-nél nagyobb telek nem alakithat6 ki.

(13) Az L{-M jelt épitési dvezetben 0j épiilet elhelyezését a telektombben jellemzd beépitéshez
illeszked6 modon kell meghatarozni az alabbiak figyelembevételével:

a) Meglévo épiilet bontasa és 0j épiilet épitése esetén az 0j épiilet a régi helyére épitendd, megtartva
az el6kerti épitési vonalat és a telken beliili telepitést, kivéve a b) pont szerinti esetet.

b) Ha a bontasra keriilo épiiletet a Szabalyozasi terv eltérd jellegii épiiletként jeloli, ugy az 1) épiilet
elhelyezkedését az orszagos teriileti védelemre okot ado értékek altal képviselt beépitéshez illeszkedd

modon kell meghatarozni.

(14) Az Lf-M jeli épitési dvezetben a 200 m?-nél kisebb telken nem lehet épiiletet vagy terepszint
alatti épitményt elhelyezni.

(15) Az L-M jelt épitési vezet telekalakitasi és beépitési paramétereit a 2. tablazat tartalmazza.
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A B C D E F G
1| 2. a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb| megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2 | az legkisebb legkisebb [mod beépitettség épiilet-  [z0ldfeliileti
¢pitési  |[teriilete sz¢élessége mértéke magassag  [merték (%)
ovezet  |(m?) (m) (%) (m)
jele
3| LM | - - a (13) 20 %, 3,5 40
bekezdés |de legfeljebb
szerint 135 m?

37. A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

40. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei elsdsorban lako és olyan teleptilési szintii
egyéb rendeltetést szolgdlod épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatissal a lako
rendeltetésre. A miemléki jelentségli teriileten beliil egyes teriileteken a beépités és épiiletek
megOrzésére, valamint az értékvédelem szempontjainak figyelembevételével kialakitott 01j épiiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet, ha részletes dvezeti

eloiras masként nem rendelkezik

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat, ami férendeltetésnek mindsil.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben a telken tobb épiilet is elhelyezhetd. A (2)
bekezdés szerinti férendeltetésii épiilet(ek) megléte esetén 1 darab kiegészité rendeltetésii épiilet is

elhelyezhetd. A kiegészitd rendeltetésii épiilet

a) gépjarmu tarolo

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,

¢) barkacsmiihely,

d) kézmiipari,

e) miterem,

rendeltetést tartalmazhat, egy épiileten beliil tobbet is.
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(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a telken beliili rendeltetési egységek koziil
csak egy lehet lakas.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a gépjarmiitarolo a férendeltetésii épiilettel
egybeépitve alakithat6 ki.

(6) A telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben telepengedély koteles gazdasagi
tevékenységi célu épiilet nem helyezhetd el. Telep bejelentés koteles, valamint a fentiek korébe nem
tartozo egyéb gazdasagi tevékenységi célu épiilet a kézmiiipari rendeltetés keretei kozott elhelyezhetd.

(7) A telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Ovezeteiben

a) a lakoteriiletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghalad6é kornyezeti terhelést (zajos, biizos,
vagy porszennyezOodést) okozo tevékenységi célu,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat meghalad6 anyag és aruszallitast
igényl6 tevékenységi célu,

c¢) személy-, vagy aruszallitast végzo jarmiivek tarolasat szolgald 6nalld parkolo, vagy garazs,
d) jarmiikarosszéria-lakatos és fényezo, €s jarmiimosoé tevékenységi céli
épitmény nem létesitheto.

(8) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben allattartd épitmény nem helyezhetd el, ha az
ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(9) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben, ha az Gvezeti eldiras masként nem
rendelkezik, a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) keritéssel egybe épitett hulladéktartaly tarolo,

c) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
d) 2 m3-nél nem nagyobb hazi komposztalo,

e) kerti épitmény, a tarolasra szolgalo mitargy kivételével.

(10) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben az 1500 m2-nél kisebb telken telkenként
legfeljebb 1 db 1abon 4l16 kerti tetd helyezhet el, amelynek alapteriilete nem lehet nagyobb 20 m?-nél.

(11) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben

a) a terepszint alatti beépités legfeljebb egyszintes lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyald része és az 6nallo szerkezetii terepszint alatti épitmény
Osszesen a telek teriiletének 5%-a lehet, de Osszesen legfeljebb 80 m? alapteriiletli lehet, ha részletes

Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(12) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben beépitett utcaszakasz esetén az eldkerti
¢épitési vonalnak a tobbségében vagy legalabb két-két szomszédos beépitésnél kialakult atlagos mérethez



kell igazodnia. Amennyiben az adott utcaszakaszon nincsen egyértelmilen meghatarozhatéd eldkerti
¢épitési vonal, ugy az eldkerti épitési hatarvonal 5,0 méter.

(13) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési Gvezeteiben az oldalkert mérete, ha a részletes dvezeti
eldirds masként nem rendelkezik

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén legalabb 5,0 méter, 16 méter szélességet el nem érd telek
esetében legalabb 4,0 méter, miiemléki jelentdségii teriileten beliil 12 méter szélességet el nem éro telek
esetében legalabb 3,0 méter.

b) szabadon all6 beépitési mod esetén 3,0 méter.

(14) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési Ovezeteiben -a Vt-M1 jeli épitési 6vezet kivételével- a
hatsokert mérete 6 méter.

38. A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

41.§ (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteit, azok telekalakitasi és beépitési
paramétereit a 3. tablazat tartalmazza.

A B | C D E | F G
1 3. a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb| megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2 az legkisebb legkisebb [mod beépitettség épiilet-  [zoldfelileti
¢pitési  [teriilete sz¢élessége mértéke magassag  [mértek (%)
ovezet  [(m?) (m) (%) (m)
jele
3 | Vit 1500 - SZ 30 4,5 50
4 | Vt-2 1000 15 SZ 30 4,5 50
5 | Vt3 2500 - O 25 3,5 50
6 | Vt4 740 18 O 50 4,5 40
7 | Vt-5 2000 20 SZ 20 4,5 65
8 | Vt-6 1100 18 O 30 4,5 40
9 | Vt-7 650 20 SZ 30 4,5 40
10| Vt-8 2300 - kijelolt | 20 4,0 50
Epitési
hely
szerint
11| Vt-M1| a @) - a 9) 60 3,5 20
bekezdés bekezdés
szerint szerint
12| Vt-M2| 2500 - Sz 30 4,0 65

(2) A Vt-1 jelti épitési Ovezeten beliil a nadiizem telke és a vele szomszédos telek teriiletén a 40. § (2)
bekezdésben meghatarozott rendeltetésektol eltérden gazdasagi tevékenységi célu épiilet elhelyezhetd,
amely viz-, hal- és nadgazdalkodassal kapcsolatos rendeltetést tartalmazhat, és ezen kiviil kizarolag
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés helyezheto el.

(3) A Vt-1 jeli épitési Ovezetben a magassigi engedménnyel érintett részen a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 7,0 méter.

(4) A Vt-2 jelii épitési 6vezetben allattartd épitmény, allatol, allatkifutd elhelyezhetd.

(5) A Vt-8 jeli épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) szallas, vendéglato;
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rendeltetést tartalmazhat.

(6) A Vt-8 jelti épitési Gvezetben a pinceszint épiiletkontar aldl kinyalo6 része és az 6nalld szerkezetii
terepszint alatti épitmény Osszesen a telek teriiletének 15 %-a lehet.

(7) A Vt-M1 és Vt-M2 jelii épitési dvezetekben a pinceszint épiiletkontur alol kinyuld része €s az
0nallo szerkezetl terepszint alatti épitmény 0sszesen

a) 300 m?-nél kisebb telken legfeljebb 30 m?;

b) 300 m*-nél nagyobb telken a telek teriiletének 10%-a, de legfeljebb 80 m?

alapteriiletii lehet.

(8) A Vt-M1 jelu épitési dvezetben a telek nem megoszthatd. Telekdsszevonas vagy telekhatér-
rendez€s soran

a) a nagyobbik telek teriilete nem valtozhat az eredeti teriiletének 10 %-andl nagyobb mértékben, és

b) 800 m*-nél nagyobb telek nem alakithato ki.

(9) Az Vt-M1 jelii épitési Ovezetben 0j épiilet elhelyezését a telektombben jellemz6 beépitéshez
illeszked6 modon kell meghatarozni az alabbiak figyelembevételével:

a) Meglévo épiilet bontésa és 1) épiilet épitése esetén az Uj épiilet a régi helyére épitendd, megtartva
az eldkerti épitési vonalat és telken beliili telepitést, kivéve a b) pont szerinti esetet.

b) Ha a bontasra keriil6 épiiletet a Szabalyozasi terv eltérd jellegii épiiletként jeloli, ugy az 0j épiilet
elhelyezkedését az orszagos teriileti védelemre okot ado értékek altal képviselt beépitéshez illeszkedd
modon kell meghatarozni.

(10) A Vt-M1 jelii épitési Ovezetben, amennyiben a telken a férendeltetésii épiilet nem, vagy nem csak
laké rendeltetést tartalmaz, és a kialakult allapotban a zdldfeliilet nagysaga nem éri el a megengedett
legkisebb zoldfeliileti mértéket, de elér legalabb 10 %-ot, gy a megengedett beépitettséget kihasznalo
bévités elvégezhetd, de a zoldfeliilet tovabb nem csdkkenhet.

(11) A Vt-M2 jelt épitési ovezetben az épiilet homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg és homlokzatmagassag mértéke a templomra nem
vonatkozik.

39. A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

42. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatod gazdasagi teriilet épitési Ovezetei elsGsorban nem jelentds zavaro
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

rendeltetést tartalmazhat, ha a részletes 6vezeti eloiras masként nem rendelkezik.

(3) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo, telkenként egy lakas kialakithato, kivéve, ha a részletes ovezeti eldiras masként rendelkezik.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a telekhataron mérhetd, a
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi Ovezet teriiletén keletkezd kornyezeti terhelés mértéke nem
haladhatja meg a szomszédos teriileteken megengedett terhelési szint mértékét.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a telken tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a gépjarmiitarold a
forendeltetésti épiilettel egybeépitve alakithato ki.
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(7) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmény nem
helyezhetd el.

(8) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil az
alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

¢) komposztalo

(9) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben

a) a terepszint alatti beépités egy darab, legfeljebb 3,0 méter belmagassagu szint lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyuld része és az 6nalld szerkezetii terepszint alatti épitmény
Osszesen a telek teriiletének 10%-a lehet.

(10) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben beépitett utcaszakasz esetén az
el6kerti épitési vonalnak a tobbségében vagy legalabb két-két szomszédos beépitésnél kialakult atlagos
mérethez kell igazodnia. Amennyiben az adott utcaszakaszon nincsen egyértelmiien meghatarozhato
el6kerti épitési vonal, Ggy az eldkerti €pitési hatarvonal 5,0 méter.

(11) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben az oldalkert mérete

a) oldalhataron allo beépitési mod esetén 5,0 méter,

b) szabadon allo beépitési mod esetén 5,0 méter.

(12) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben a hatsokert mérete 6,0 méter.

40. A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

43.§ (1) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet €pitési Ovezeteit, azok telekalakitasi és
beépitési paramétereit az 4. tablazat tartalmazza.

A B | C D E | F G
1| 4. a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb | megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb legkisebb  [mod beépitettség épiilet-  [zOldfeliileti
¢pitési  [teriilete szélessége mértéke magassag  [mertek (%)
ovezet  [(m?) (m) (%) (m)
jele
3| Gksz-1| 3000 30 SZ 30 6,0 40
4| Gksz-2| 2300 - SZ - 3,0 60
5| Gksz-3| 650 - SZ 30 4,0 50
6| Gksz-4| 1500 - SZ 20 4,5 50
71 Gksz-5| 550 - SZ 30 4,5 20
Gksz-6| 1000 0] 30 4,5 50
8| Gksz-7| 3000 - SZ 35 4,5 50

(2) A Gksz-1 jelti épitési dvezetben 20 méternél keskenyebb telekre épiilet nem helyezhetd el.



(3) A Gksz-2 jeli épitési Gvezetben kizardlag a horgasz kikotét kiszolgald szocialis funkcid
helyezhetd el.
(4) A Gksz-2 jelti épitési 6vezetben a meglévd beépitettség nem ndvelhetd €s 1j épiilet nem helyezhetd
el.
(5) A Gksz-3 jelt épitési ovezetben kizarolag vendéglato rendeltetés helyezheto el.
41. Az uidilléhazas teriilet épitési 6vezeteinek altalanos elGirasai

44. § (1) Az idiiléhazas teriilet épitési Ovezetei elsdsorban ketténél tobb iidiildegységet magaban
foglalo 1idiilo épiilet elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az iidiil6hazas udiilétertilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet
a) szallas
b) vendéglato
¢) turisztikai szolgaltato
d) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az idiil6hazas udiiléteriilet épitési dvezeteiben kemping nem helyezheto el.
(4) Az udiil6hazas teriilet épitési dvezeteiben a telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az iidiil6hazas teriilet épitési Gvezeteiben a gépjarmutarolo a férendeltetésii épiilettel egybeépitve
alakithato ki.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti gépjamutarolo kialakitasat a meglévo épiilet elhelyezkedése,
kialakitasa nem teszi lehetdvé, ugy a gépjarmitarold kiilonalld kiegészitd rendeltetésii épiiletként is
elhelyezheto.

(7) Az iidiil6hazas teriilet épitési dvezeteiben allattartd épitmény nem helyezheto el.

(8) Az iidiil6hazas teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény, kivéve a tarolasra szolgald mutargy.

(9) Az iidiil6hazas teriilet épitési dvezeteiben

a) a terepszint alatti beépités egy darab, legfeljebb 3,0 méter belmagassagu szint lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyald része és az 6nallo szerkezetii terepszint alatti épitmény
Osszesen a telek teriiletének 10%-a lehet.

(10) Az iidiilohazas teriilet épitési Ovezeteiben,
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a) az elokert mérete 5,0 méter,

b) az oldalkert mérete 5,0 méter,

¢) a hatsdkert mérete 5,0 méter.

(11) Az tidiil6hézas teriilet épitési Ovezeteiben a telek nem megoszthato.

(12) Az udiil6hazas teriilet épitési Ovezeteiben az épiilet tajba vald illeszkedését latvanyterv és
kilatasi-ralatasi terv altal kell igazolni. A kilétési, ralatasi terv készitése sordn a meghatarozo tajképi
feltarulasi iranyokat kell figyelembe venni.

42. Az iidiillohazas teriilet épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

45. § (1) Az udiildhazas teriilet épitési dvezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit a 5.
tablazat tartalmazza.

A B | C D E F G
1| 5. a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb | megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb legkisebb [mdd beépitettség épiilet-  [zoldfeliileti
¢pitési  [teriilete sz¢élessége mértéke magassag  [mertek (%)
ovezet  |(m?) (m) (%) (m)
jele
3| Ui-l a44. § (11) - Sz 10 a (2) 70
bekezdése bekezdés
szerint szerint
4| Uii-2 - SZ 15 a (3)| 65
bekezdés
szerint
5| Ui-3 - SZ 30 3,0 50

(2) Az Uii-1 jelii épitési dvezetben a helyi védelem alatt 4116 épiilet témege nem valtoztathato, de a
hegy felé esd oldalon bovithetd. A bdvitésre kiilon szamitott megengedett legnagyobb épiiletmagassag
3,5 méter.

(3) Az Uii-2 jelii épitési dvezetben

a) amennyiben a telken helyi védelem alatt 4ll6 épiilet talalhato, Gigy a helyi védelem alatt 4ll6 épiilet
tomege nem valtoztathato, a tobbi épiilet esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méter.

b) az a) ponttdl eltérd esetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 méter.

(4) Az Uii-3 jelii épitési Svezetben a telken elhelyezhetd épiiletek koziil egy lehet, amelynek az
alapteriilete legfeljebb 300 m?, a tobbi épiilet alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.

43. A hétvégi hazas teriilet épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai

46. § (1) A hétvégi hazas terlilet épitési Ovezetei elsdsorban az egy iidiilldegységet magaban foglalo
idiiloépiilet elhelyezésére szolgalnak.

(2) A hétvégi hazas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) udiilo,

b) az lidiilonépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
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¢) vendéglato,

d) szallas,

e) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 sport

f) lako,
rendeltetést tartalmazhat, ami forendeltetésnek mindsiil.

(3) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben telkenként legfeljebb egy, a (2) bekezdés szerinti
férendeltetésti épiilet helyezhetd el, ami nem lehet nagyobb 300 m? beépitett alapteriiletnél. Ez alol
kivétel képeznek az alabbi esetek:

a) Amennyiben a megengedett beépitettség meghaladja a 300 m>-t, gy a telken két férendeltetésii
épiilet is elhelyezhetd, de egyik épiilet beépitett alapteriilete sem haladhatja meg a 300 m>-t, és az
épiiletek kozott legalabb a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékének megfeleld tavolsagot

kell tartani.

b) Amennyiben a telken miemlék, mtiemléki érték vagy hely értékvédelem alatt allo épiilet all, tigy a
telken két forendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.

(4) A (2) bekezdés szerinti forendeltetésti éplilet megléte esetén egy darab kiegészitd rendeltetésii
épiilet helyezhet6 el. A kiegészitd rendeltetésti épiilet

a) gépjarmu tarolo

b) a telken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiilete
rendeltetést tartalmazhat és beépitett alapteriilete nem lehet tobb 40 m2-nél.

(5) A hétvégi hazas teriilet épitési 6vezeteiben egy forendeltetési épiiletben

a) a (2) bekezdés a)—e) pontjai szerinti rendeltetések koziil egy rendeltetési egység, vagy

b) egy lako rendeltetési egység és a (2) bekezdés b)—e) pontjai szerinti rendeltetések koziil tovabbi egy
rendeltetési egység

helyezheto el.

(6) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben a gépjarmiitarolé a forendeltetésii épiilettel
egybeépitve, vagy a 35. § elbirasainak figyelembevételével tamfalgarazsban vagy 6nallo terepszint alatti
épitményként alakithato ki.

(7) Amennyiben az (6) bekezdés szerinti gépjamiitarolo kialakitasat a meglévo épiilet elhelyezkedése,
kialakitasa nem teszi lehetdvé, ugy a gépjarmitarold kiilonalld kiegészitd rendeltetésii épiiletként is

elhelyezhetd.

(8) A hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteiben gazdasagi tevékenységi célu épiilet nem helyezheto el
a kézmtiipari rendeltetés keretei kozott sem.

(9) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmény nem helyezhetd el.
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(10) A hétvégi hazas teriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezheték
el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) keritéssel egybe épitett hulladéktartaly tarolo,

¢) 2 m3-nél nem nagyobb hazi komposztalo

d) kerti épitmény, a tarolasra szolgalé miitargy kivételével.

(11) A hétvégi hazas teriilet épitési dvezeteiben telkenként legfeljebb 1 db labon all6 kerti tetd
helyezhetd el, amelynek alapteriilete nem lehet nagyobb 20 m2-nél.

(12) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben
a) a terepszint alatti beépités legfeljebb egyszintes lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyuld része és az 6nalld szerkezetii terepszint alatti épitmény
Osszesen a telek teriiletének 5%-a lehet, de sszesen legfeljebb 80 m? alapteriiletii lehet.

(13) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben beépitett utcaszakasz esetén az eldkerti kotelezd
¢épitési vonalnak a tobbségében vagy legalabb két-két szomszédos beépitésnél kialakult atlagos mérethez
kell igazodnia. Amennyiben az adott utcaszakaszon nincsen egyértelmiien meghatarozhat6 eldkerti
¢épitési vonal, ugy az eldkerti épitési hatarvonal 5,0 méter.

(14) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben az oldalkert mérete 3,0 méter, kivéve ahol az
oldalhatar erdo teriilettel szomszédos, és ezért 0 méterre csokkenthetd.

(15) A hétvégi hazas teriilet €pitési Gvezeteiben a hatsokert mérete 6,0 méter.

(16) A hétvégi hazas teriilet €pitési Gvezeteiben amennyiben a telek szélessége

a) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén nem éri el a 10,0 métert,

b) szabadon all6 beépitési mod esetén nem éri el a 12,0 métert,
ugy a telken nem helyezhetd el épiilet.

(17) A hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben a legkisebb kialakithatd teleknagysagot meghalado
telek esetében a legkisebb kialakithatd teleknagysag folotti részre az Ovezetben megengedett
beépitettség mértékének fele vehetd figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
kialakithato legkisebb teleknagysag esetében megengedett beépitettség kétszeresét.

44. A hétvégi hazas teriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

47. § (1) A hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit a 6.
tablazat tartalmazza.

A B C D E | F G

1| 6. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb | megengedett
tablazat legkisebb




A B C D E F G

2| az legkisebb legkisebb a beépitettség épiilet-  |zoldfeliileti
¢pitési  [teriilete szélessége becpitési mértéke magassag [mérték (%)
ovezet  [(m?) (m) m(’xli) (%) (m)
jele

3| Uh-1 | 1200 14 SZ 15 4,5 65

4| Uh-2 | 1000 16 SZ 15 4,5 60

5| Uh-3 | 1000 16 SZ 10 3,5 65

6| Uh-4 | 1400 16 SZ 15 4,5 60

7| Uh-5 | 1000 14 SZ 15 4,5 65

8| Uh-6 | 700 16 SZ 15 4,5 60

(2) Az Uh-4 jeldi épitési 6vezeten beliil a telekcsoport Gjraosztasra kijeldlt teriileten beliil az dvezetre
egyébként eldirt legkisebb kialakithato telekteriilettdl eltérden, a legkisebb kialakithato telekteriilet 600

m?, de hatnal t6bb telek nem johet létre.

(3) Az Uh-2, Uh-3 és Uh-5 jelii épitési dvezetekben az épiilet tajba valé illeszkedését latvanyterv és
kilatasi-ralatasi terv altal kell igazolni. A kilatasi, ralatasi terv készitése soran a meghatarozo tajképi
feltarulasi iranyokat kell figyelembe venni.

45. A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetei és altalanos eldirasaik

48. § (1) A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetei sajatos céljuknak megfelelden a
kovetkezok:

a) kiilonleges sport célu épitési ovezet, K-sp,

b) kiilonleges strand célu épitési ovezet, K-st,

¢) kiilonleges kikotd célu épitési ovezet, K-ki,

d) kiilonleges torténelmi emlék célt épitési dvezet, K-tor,

e) kiilonleges turisztikai célu épitési dvezet, K-tu,

f) kiilonleges oktatasi célu épitési ovezet, K-ok.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmény nem helyezheto el,

kivéve, ha a részletes Gvezeti eldiras masként rendelkezik.

(3) A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési vezeteiben elhelyezheté melléképitmények, ha az
Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotldo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, a tarolasra szolgaldé mutargy kivételével,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.




(4) A kilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteiben, ha az Gvezeti eldiras masként nem
rendelkezik

a) az elokert mérete 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete 5,0 méter,
¢) a hatsokert mérete 5,0 méter.
46. A kiilonleges sport céli épitési dvezetek eléirasai

49. § (1) A kiilonleges sport célu épitési ovezetek elsGsorban a sportlétesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A kiilonleges sport célu épitési 6vezetekben elhelyezhetd épiilet
a) sport,
b) a sportolashoz, a szabadido eltdltéséhez kapcsolddo kereskedelem, szolgaltatas,
¢) vendéglato,
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kiilonleges sport célu épitési 6vezetekben a telken tobb épiilet elhelyezhetd, de a gépjarmiitarolo
csak a forendeltetésti épiilettel egybeépitve helyezheto el.

(4) A kilonleges sport célu épitési 6vezetekben

a) a terepszint alatti beépités az épiiletkonttiron beliili vagy az épiiletkontar aldl kinyuld pinceszint
lehet egy szinten,

b) a pinceszint beépitett alapteriilete a megengedett legnagyobb beépitettség mértékével megegyezd
lehet.

(5) (1) A kiilonleges sport célu épitési Gvezeteket, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit a 7.
tablazat tartalmazza.

A B | C D E | F | G H

1 7. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség | épiilet | szintteriileti [z0ldfeliileti
Epitési [terlilete szélessége mértéke magassag [mutato mérték (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?>/m?>

jele
3| K-sp-| 4.000 - SZ 40 6,0 0,6 40

1
4| K-sp-| 8.500 - SZ 10 4,5 0,15 60

2

(6) A Ksp-1 jell épitési Ovezetben sportcsarnok épitése esetén a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag az (1) bekezdésben szerepldé mértéktol eltéréen 12, 0 méter.
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47. A kiilonleges strand céla épitési ovezet eldirasai

50. § (1) A kiilonleges strand célu épitési Gvezet elsdsorban a strandoléasra alkalmas tertilet, a strandot
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges strand célu €pitési dvezetben elhelyezhetd épiilet

a) a strandot kiszolgal6 illemhely, tisztalkodo, 61t6z06,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato,

¢) a sportolashoz, a szabadido eltdltéséhez kapcsolddo kereskedelmi és szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kiilonleges strand célu épitési 6vezetben a telken tobb épiilet elhelyezheto.

(4) A kiilonleges strand célu épitési Ovezetben arusitas céljat szolgald ideiglenes, mozgathato pavilon,
elhelyezhetd.

(5) A kilonleges strand célu épitési Ovezetben terepszint alatti beépités nem helyezheto el.
(6) A kildnleges strand célu épitési 6vezetben az elékert mérete 0,0 méter,

(7) A kiilonleges strand célu €pitési ovezet jelét, telekalakitdsi és beépitési paramétereit a 8. tablazat
tartalmazza.

A B | C D E | F | G H

1] 8. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség | épiilet | szintteriileti zé}df’elﬁleti
Epitési [terlilete szélessége mértéke magassag [mutato mértek (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?/m?

jele
3| K-st | 15.000 SZ 10 4,5 0,15 80

48. A kiilonleges kikoto célu épitési dvezet eldirasai

51.§ (1) A kiilonleges kikotd célu épitési Ovezet elsdsorban hajoallomas ¢€s vitorlaskikotd
kialakitasara és kiszolgalo 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges kikoto célu épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo illemhely,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglato,

¢) a sportolashoz, a szabadido eltoltéséhez kapcsolddo kereskedelmi és szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kulonleges kikoto célu épitési oOvezetben a telken tobb épiilet elhelyezhetd.



(4) A kiilonleges kikoto célu épitési 6vezetben terepszint alatti beépités nem helyezheto el.

(5) A kiilonleges kikotd célu épitési dvezet jelét, telekalakitasi és beépitési paramétereit a 9. tablazat
tartalmazza.

A B C D E | F | G H

1] 9. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb megengedett
tablazat beépitési legkisebb

2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség | épiilet | szintteriileti zoldfelileti
Epitési [teriilete sz¢lessége mértéke magassag [mutato mertek (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?/m?

jele

3| K-ki | 4.000 - SZ 10 4,5 0,15 80

49. A kiilonleges torténelmi emlék célu épitési 6vezet eldirasai
52. § (1) A kiilonleges torténelmi emlék célu épitési Gvezet a var épitményeinek és romjainak teriiletét
tartalmazza, amely a var bemutatasat, mitkodését, a varjatékot, a turizmust, a vendéglatast, kulturalis

rendezvények megtartasat szolgalja.

(2) A K-tor jelii épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a torténelmi emlékhez illeszked6 rendeltetést
tartalmazhat.

(3) A K-tor jeli épitési Gvezetben a telken tobb épiilet elhelyezhetd.

(4) A K-tor jelti épitési ovezetben iinnepekhez, rendezvényekhez kapcsoldddan ideiglenes pavilon,
sator, arnyékolo szerkezet, szinpad elhelyezhetd.

(5) A K-tor jeli1 épitési Gvezetben allattartd épitmény elhelyezhetd.

(6) A K-tor jeli épitési dvezetben az épitési hely, a beépités modja, az épiiletmagassag, a zoldfeliilet
mértéke és beiiltetése, valamint a terepszint alatti beépités az illeszkedés elve alapjan hatarozand6 meg.

50. A kiilonleges turisztikai céli épitési 6vezet eléirasai

53.§ (1) A kiilonleges turisztikai céli épitési Ovezet a turizmus €és vendéglatas épitményeinek
elhelyezésére és a miiemléki védelem alatt allo Putheanyi kuria hasznositasara szolgal.

(2) A kiilonleges turisztikai c€lu épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet
a) szallas,
b) vendéglatas,
¢) kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kiilonleges turisztikai célu épitési Gvezetben a telken tobb épiilet elhelyezhetd.

(4) A kiilonleges turisztikai épitési 6vezetekben



a) a terepszint alatti beépités az épiiletkonttiron beliili vagy az épiiletkontar aldl kinyuld pinceszint
lehet egy szinten,

b) a pinceszint beépitett alapteriilete a megengedett legnagyobb beépitettség mértekével megegyezd
lehet.

(5) A kiilonleges turisztikai célu €pitési Ovezet jelét, telekalakitasi és beépitési paramétereit a 10.
tablazat tartalmazza.

A B | C D E F | G H

1] 10. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség | épiilet | szintteriileti [z6ldfelileti
Epitési [teriilete sz¢élessége mértéke magassag [mutatd mértek (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?/m?

jele
3| K-tu | 4500 - SZ 30 4,0 0,5 50

51. A kiilonleges oktatasi céla épitési ovezet eléirasai

54. § (1) A kiilonleges oktatasi célu épitési Gvezet elsdsorban az oktatas és a konferencia turizmus
épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges oktatasi célu épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet oktatasi rendeltetést tartalmazhat.
Az oktatasi rendeltetés megléte esetén annal kisebb hasznos alapteriilettel szallas rendeltetést is
tartalmazhat.

(3) A kiilonleges oktatési célu épitési dvezetben legalabb 8000 m? teriiletii telken helyezhet6 el épiilet.

(4) A kiilonleges oktatasi célu épitési Ovezetben a telken tobb épiilet elhelyezhetd, de csak egy lehet,
amelynek az alapteriilete legfeljebb 600 m?, a tobbi épiilet alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet.

(5) A kiilonleges oktatasi célu épitési Gvezetben a gépjarmiitarold csak a forendeltetésu épiilettel
egybeépitve helyezheto el.

(6) A kiilonleges turisztikai épitési 6vezetekben

a) a terepszint alatti beépités az épiiletkontiron beliili vagy az épiiletkontar aldl kinyuld pinceszint
lehet egy szinten,

b) a pinceszint beépitett alapteriilete a megengedett legnagyobb beépitettség mértékével megegyezo
lehet.

(7) A kulonleges oktatasi célu épitési Ovezetben
a) az elokert mérete 8,0 méter,
b) az oldalkert mérete 12,0 méter.

(8) A kiilonleges oktatasi célu épitési Ovezet jelét, telekalakitasi és beépitési paramétereit a 11. tablazat
tartalmazza.



A B C D E F G H
11. a kialakithato telek a megengedett legnagyobb megengedett
tablazat beépitési legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb [mod beépitettség | épiilet | szintteriileti zoldfelileti
Epitési [teriilete sz¢élessége mértéke magassag [mutatd mértek (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?/m?
jele
3| K-ok | 8.000 - SZ 25 4,5 0,35 40
XI. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek ovezeteinek eléirdsai

55. § A Szabalyozasi terv a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezo
ovezetekbe sorolja:

a) Kozlekedési és kozmi teriilet ovezetei
b) Zoldteriilet Gvezetei
¢) Erdo tertiilet 6vezetei
d) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
e) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
f) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezete
g) Természetkozeli teriilet Ovezete
h) Kiilonleges, beépitésre nem szant arborétum ovezet
1) Kiilonleges, beépitésre nem szant temetd dvezet
52. A kozlekedési és kozmii teriilet 6vezeteinek altalanos el6irasai
56. § (1) A kozlekedési és kozmil teriilet Ovezetei az alabbiak:

a) a Szabalyozasi terven szinezéssel jelolt kozati kozlekedési ovezet, amelybe a kdzuti kozlekedési
célu kozteriiletek tartoznak,

b) a Szabalyozasi terven Ko-v jellel jeldlt vasuti kozlekedési Gvezet, amelybe a vasut teriilete tartozik,

¢) a Szabalyozasi terven Ko-p jellel jeldlt parkold kozlekedési 6vezet, amelybe a jelentds zoldfeliiletli
parkolo teriiletek tartoznak.

d) a Szabdlyozasi terven Ko-m jellel jelolt kozmii 6vezet, amelybe egyes kozmi épitmények teriiletei
tartoznak.

(2) A kozlekedési és kozmii teriilet Ovezeteiben barmilyen épitési tevékenyseg, barmilyen épitmény
elhelyezése, és reklamcélu berendezések telepitése csak a vonatkozo jogszabaly elGirdsai szerint
torténhet.



(3) A kozat kezeléjének hozzajarulasa sziikséges a kozat mellett az egyéb jogszabalyban
meghatarozott savban, €s tevékenységekre.

(4) Turistabusz parkolas csak a Szabalyozasi terven erre kijeldlt (Pyys,) teriileteken lehetséges.

(5) Rendezvények ideiglenes parkolasdhoz igénybe vehetéek az Onkormanyzat éltal erre kijeldlt
teriiletek.

53. A kozlekedési és kozmii teriilet 6vezeteinek részletes eloirasai

57. § (1) A Szabdlyozasi terven szinezéssel jelolt kozhti kozlekedési 6vezetben épiilet nem helyezhetd
el. Epiiletnek nem mindsiild elhelyezhetd épitmények, kdztargyak az alabbiak:

a) utasvaro,

b) kerékpartarolo,

c) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d) szobor, emlékmii, kut, vizijaték, utcabutor, tijékoztatd mitargy,
e) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy,

f) kdzmiivek 1étesitményei,

g) uinnepekhez, rendezvényekhez kapcsoloddan ideiglenes pavilon, kioszk, sator, arnyékolo szerkezet,
szinpad.

(2) A Szabalyozasi terven szinezéssel jelolt kozuti kozlekedési Ovezetben a kozteriilet felszini
alakitasat, feljitasat a kornyezo beépitéssel Osszhangban kell megvaldsitani, amelynek soran az
akadalymentes hasznalatot biztositani kell.

(3) 8 méternél keskenyebb utca csak vegyes hasznalati utcaként épithetd ki.

(4) A belteriileten a 8,0 méter, vagy annalkisebb szabalyozasi szélességli kozutak menti telkek
gépkocsibehajtasra szolgald kapuit a telekhatartol hatrahtuzva kell kialakitani. A hatrahtizast legalabb
6,0 méter hosszban, a telekhatartol mért legalabb 2,0 méter tavolsagra kell kialakitani.

(5) A Kkiilteriileten a 6,0 méternél kisebb telekszélességii helyi utak mentén épitmény, az Gtburkolat és
a kozmivek fold alatt vezetett nyomvonalas miitargyainak kivételével, az uttengelytél mért 3,0-3,0
méteren kiviil helyezheto el.

(6) A kozlekedési cél kozteriileteken, meglévé ndvényzet hianyaban

a) zart rendszeri vizelvezetés esetén

aa) 12,0 métert elérd, de 14,0 méternél kisebb szabalyozasi szélességnél egyoldali fasor
ab) 14,0 méter, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességnél kétoldali fasor

b) nyilt rendszer(i, arkos vizelvezetés esetén

ba) 14,0 métert elérd, de 16,0 méternél kisebb szabalyozasi szélességnél egyoldali fasor



bb) 16,0 méter, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességnél kétoldali fasor

telepitendd a telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendeletben meghatarozott egységes
ndvényanyagbdl maximum 8 méteres tétavolsadggal, amennyiben a koézmiivezetékek elhelyezkedése
lehetdvé teszi.

(7) A fasorok 1étesitéséhez fa-egyedenként legalabb 2,5 m2-nyi burkolatlan feliiletet, vagy legalabb
1,2 méter széles zoldsavot kell kialakitani.

58. § (1) A Ko-p jelti 6vezet meglévo fasult teriileten vagy Gjonnan kialakitando, jelentés zoldfeliiletti
parkol6 céljait szolgalja.

(2) A Ko-p jelii 6vezetben elhelyezhetd, épliletnek nem mindsiilo épitmények, koztargyak az alabbiak:
a) kerékpartarolo,

b) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

c) kut, utcabntor, tajékoztaté miitargy,

d) kozvilagitasi mitargy,

e) kozmtivek létesitményei,

(3) A Ko-p jelt 6vezetben terepszint alatti be€pités nem helyezheto el.

(4) A Ko-p jelt dvezetben a megengedett legkisebb zoldfeliileti mérték 40%.

(5) A Ko-p jelt 6vezetben a zoldfeliileteket és a burkolt feliileteket széttagoltan kell kialakitani.

59. § A K6-m jelli 6vezetben a kozmiivekhez tartozé miitargyak és vizmii géphaz, szennyviz atemel6
miitargy helyezheto el.

54. A zoldteriilet ovezeteinek altalanos eloirasai

60. § (1) A zoldteriilet Gvezetei jellemzOen novényzettel fedett, rekreald és kondicionald szerepet
betoltd kozteriiletek, melyek nagysaguk, elsddleges funkciojuk és beépithetdségiik szerint eltérok.

(2) A zoldteriilet 6vezeteiben a telek nem megoszthato, telekalakitas csak a szabalyozasi tervben jelolt
szabalyozasi vonalnak és dvezethatarnak megfeleléen vagy telekdsszevonasként torténhet.

(3) A zoldteriilet ovezeteiben elhelyezhetd, épiiletnek nem mindsiild épitmények, koztargyak az
alabbiak:

a) kerékpartarolo,

b) jatszotéri mutargy

c) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d) szobor, emlékmii, kut, vizijaték, utcabutor, tdjékoztatd mitargy,

e) kozvilagitasi miitargy,



f) kdzmiivek l1étesitményei,

g) arusitas céljat szolgalo ideiglenes, mozgathato pavilon, kioszk,

h) iinnepekhez, rendezvényekhez kapcsolododan sator, arnyékolo szerkezet, szinpad.
(4) A zoldtertiilet 6vezeteiben allattart6 épitmény nem helyezhetd el.

(5) A zoldteriilet 6vezeteiben, ha részletes 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik

a) a terepszint alatti beépités egy darab, legfeljebb 2,5 méter belmagassagu szint lehet.

b) a pinceszint épiiletkontar aldl kinyald része és az 6nallo szerkezetii terepszint alatti épitmény
osszesen legfeljebb 80 m? alapteriilet(i lehet.

(6) A zoldteriilet ovezeteiben a zoldfeliiletet hdromszinti ndvényallomannyal kell betelepiteni a
telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben rogzitett névényfajokkal.

(7) Zoldteriiletek (kozparkok, kdzkertek) atépitése, fejlesztése, teriiletiikon a funkcidjuknak megfeleld
létesitmények elhelyezése csak az érintett teriilet egészére — tajépitész altal készitett —
kornyezetrendezési terv alapjan torténhet.

55. A zoldteriilet 6vezeteinek részletes eloirasai

61. § (1) A zoldteriilet 6vezeteit, azok beépitési paramétereit a 12. tdblazat tartalmazza.

A B | C D E F G

1] 12. a kialakithato telek megengedett legnagyobb megengedett
tablazat legkisebb

2| az legkisebb | legkisebb | beépitettség | épiilet szintteriileti [z0ldfelileti
Ovezet [teriilete szélessége® [mértéke magassag [mutato mértek (%)
jele (m?) (m) (%) (m) m?/m?

3| Zkk - - 0 - - 80

43| Zkp-1| - - 3 3,0 0,03 75

54 Zkp-2| - - 3 4,5 0,04 85

6’| Zkp-3| - - 1 3,5 0,015 80

7% Zkp-4| - - 1,5 4,0 0,015 85

(2) A Zkk jelti kdzkert 6vezetbe az egy vagy tobb telekre 0sszefliggden kiterjedo, dsszességében 3000
m?-nél kisebb kiterjedésti, jellemzden zoldfeliilettel fedett kozteriiletek (terek, teresedések, ut menti
z0ldsavok) tartoznak, amelyek a telepiiléskép alakitasat, mliemlék kdrnyezetének alakitasat, emlékhely
kialakitasat és a megpihenés céljat szolgaljak.

(3) A ZKkk jelti 6vezetben épiilet, terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(4) A ZKkk jelt 6vezet kozhasznalat el6l nem zarhato el.

(5) A Zkp-1 jelu kozpark ovezetbe egy vagy tobb telekre Osszefiiggden kiterjedd, Osszességében
legalabb 3000 m? nagysagh zoldteriiletek tartoznak, amelyek dsszetett funkciot, a varoskép alakitasat,
pihenést, jatszast, rekreciot, és az idegenforgalmat szolgaljak.

(6) A Zkp-1 jelt 6vezetben a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(7) A Zkp-1 jelii 6vezetben az épiilet a telekhatartol mért 3 méteren beliil nem helyezhet? el.

(8) A Zkp-1 jelii dvezet kozhasznalat el6l nem zarhatd el, de jatszotér vagy egyéb meghatarozott
funkciora teriiletrész lekerithetd.



(9) A Zkp-2 jelti kozpark Ovezetbe egy vagy tobb telekre Osszefiiggben kiterjedd, Osszességében
legalabb 1 hektdr nagysagu zdoldteriiletek tartoznak, amelyek elsdsorban a rekredcid, sétany,
kerékparozas, sport, jaték, céljait szolgaljak.

(10) A Zkp-2 jeli 6vezetben a sportolashoz kapcsolodo épiilet, vendéglatd épiilet elhelyezhetd a
Szabdlyozasi terven épiilet elhelyezésére kijelolt teriileten beliil.

(11) A Zkp-2 jelli 6vezet kozhasznalat elél nem zarhatod el, de egyes funkciok lekerithetok, és
korlatozott kozhasznalatuk atmenetileg biztosithato.

(12) A Zkp-2 jelii 6vezetben a telken beliil be nem épithetd teriileten a meglévo természeti allapotot
fenn kell tartani.

(13) A Zkp-3 jelt 6vezetbe az ut és patak menti zdldfeliiletek tartoznak, amelyek hatarolo, szigeteld
és kisérd funkcidjuk mellett a kerékparut, kerékparos pihend, sétany és parkold céljait is szolgaljak.

(14) A Zkp-3 jelti 6vezetben, kerékparos pihend kiszolgélo épiilete helyezhet6 el, kizarolag ott, ahol
a Szabalyozasi terv épiilet elhelyezésére kijelolt teriiletet jelol.

(15) A Zkp-3 jelii 6vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(16) A Zkp-3 jelt 6vezet kdzhaszndlat el6l nem zarhato el, kerités nem létesitheto.

(17) 7 A Zkp-4 jelii dvezetbe a Tapolca-patak keleti oldalan a Patak utca végénél fekvé teriilet tartozik,
amely hatarolo, szigeteld és kisérd funkcidja mellett a kerékparat, sétany céljait és a zoldteriiletek
fenntartashoz sziikséges épitmények elhelyezését is szolgalja.

(18) ® A Zkp-4 jelii 6vezetben a zoldteriiletek fenntartashoz sziikséges épiilet helyezhetd el, kizarolag
ott, ahol a Szabalyozasi terv épiilet elhelyezésére kijeldlt teriiletet jeldl.

(19) A Zkp-4 jelii dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(20) ' A Zkp-4 jelli 6vezet kozhasznalat el6l nem zarhaté el, de a zoldteriiletek fenntartdshoz
sziikséges éplilet és a hozza tartozo parkolo teriilete keritéssel elkerithetd.

56. Az erdoteriilet 6vezeteinek altalanos eloirasai

62. § (1) Az erdoteriilet Gvezetei az erdok fenntartdsara szolgalnak, a Foldhivatal nyilvantartdsa és az
Orszagos Erdészeti Adattar szerint meglévo erdoket és tervezett erdoteriileteket tartalmaznak.

(2) Az erdéteriilet Gvezeteire vonatkozo eldirasok az Erd6torvény rendelkezéseivel, a természet- és
kornyezetvédelmi eldirasokkal egyiitt érvényesek.

(3) Az erddteriilet Gvezeteiben keritést csak erddgazdalkodasi és vadvédelmi célbol lehet 1étesiteni.
57. Az erddteriilet 6vezeteinek részletes eléirasai
63. § (1) Az erdoteriilet Evf és Ev jelll Ovezetekre tagolodik.
(2) Az Evf jelli 6vezetbe az orszagos 0kologiai haldézat magteriilet 6vezetében, orszagos jelentdségii
fokozottan védett teriileten 1évo, elsddlegesen védelmi rendeltetésti {izemtervezett erddk, és ezek

tombjeihez csatlakozo lizemtervezett, vagy nem lizemtervezett erdok tartoznak.

(3) Az Evf jeli 6vezetben az erdd igénybevétele az erd6tdrvényben meghatarozott engedélyezési
eljaras szerint torténhet. Az erd6 igénybevételének szamit a mezdgazdasagi mivelés, az Ut épitése,

//////

(4) Az Evf jelli 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Meglévo épitmények fenntarthatok, felajithatok,
de nem bovithetok.

(5) Az Evf jelli 6vezetben a teriilet kozhasznalat el6l atmenetileg vagy véglegesen elzarhato.

(6) Az Evf 6vezeten beliil parkold kialakitasa kizardlag az Evf-P jelii alovezet teriiletén lehetséges.



(7) Ev jeli 6vezetben a meglévo uthalozat fenntartando, 0 turisztikai utak és a hozzajuk tartozo
tajékoztato 1étesitmények, pihendhelyek elhelyezhetdk. Az Ovar telkén és az Antal-hegy teriiletén a jo
kilatasi ponton, zart teret nem tartalmaz6 kilatd elhelyezhetd.

(8) Ev jelii 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Meglévo épitmények fenntarthatok, feltjithatok, de
nem bdvithetok.

(9) Ev jelti 6vezetben a teriilet kozhasznalat eldl nem zarhato el.
58. Az altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek eléirasai
64. §"! (1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetei részben természetvédelmi rendeltetésii rét,
legelGteriiletek, részben arutermeld mezdgazdasagi termelésre alkalmas teriiletek, amelyek mindkét

esetben a mez6gazdasagi hasznalat fennmaradasat, a tajkarakter meg6rzését is szolgaljak.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben torténd muvelési ag valtoztatds, mas céla
hasznositas csak a sz016 vagy gylimolcs miivelési dgra torténhet, kivéve

a) a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervét tartalmazod tdrvényben meghatarozott,
erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezetében, ahol erdé miivelési agra is torténhet.

b) az Ma-1 jeli 6vezetben, ahol nem valtoztathaté meg a miivelési ag.

(3) Az altalanos mezogazdasagi teriilet Ovezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit a 4.
melléklet tartalmazza.

(4) Az Ma-1 jelii 6vezet els6sorban a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgal.

(5) Az Ma-2 jelii 6vezet els6sorban a szanté miiveléshez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgal.

(6) Az Ma-1 és Ma-2 jelti 6vezetben a kozlekedés és kozmiivek vonalas 1étesitményei és mutargyai
kivételével épitmény nem helyezhet? el.

(7) Az Ma-3 és Ma-4 jelli Oovezetek els6dlegesen a hagyomanyos szOlémiveléshez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgalnak.

(8) Az Ma-3 jelt 6vezetben a kozlekedés és kozmiivek vonalas 1étesitményei €s miitargyai, valamint
a (9) bekezdés szerinti terepszint alatti beépités kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(9) Az M4a-3 jelt 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban
mivelt, legalabb 2 ha teriileti telken helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités alapteriilete a telek
teriiletének legfeljebb 1%-a, de legfeljebb 300 m? lehet.

(10) Az Ma-4 jelii 6vezetben a kozlekedés és kozmiivek vonalas létesitményei €s miitargyai, valamint
a (11) bekezdés szerinti terepszint alatti beépités kivételével épitmény nem helyezheto el.

(11) Az Ma-4 jelli 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban
miivelt, legalabb 5000 m? teriiletli telken helyezhetd el. A terepszint alatti beépités alapteriilete a telek
teriiletének legfeljebb 1%-a, de legfeljebb 100 m? lehet.

(12) Az Ma-5 jelli dvezet elsOsorban a sz6lomiivelés, boraszat €s borturizmus céljaira szolgal, ezért
az dvezetben elhelyezhet6 épiilet
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a) szOlészettel, boraszattal dsszefiiggd gazdasagi,
b) gyiimdlcsmiiveléssel, -feldolgozassal, -tarolassal kapcsolatos gazdasagi
¢) borturizmushoz kapcsolddd vendéglaté és szallashely,
d) a tulajdonos szamra szolgélo6 lako
rendeltetést tartalmazhat.
(13) Az Ma-5 jelii 6vezetben
a) legalabb 2 ha teriilett,
b) az épiilet utcai homlokzatanal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legaldbb 50 méter széles

telken helyezhetd el épiilet a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervét tartalmazo torvény
mivelési agra és megmiuvelt teriiletre vonatkozo szabalyainak figyelembevételével.

(14) Az Ma-5 jelt 6vezetben tobb épiilet is elhelyezhetd, de

a) a vendéglato és szallashely rendeltetésii épiiletek koziil egynek az alapteriilete legfeljebb 300 m?, a
tobbi épiilet alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

b) a tulajdonos szamara szolgald lakorendeltetésti épiilet legfeljebb 150 m? beépitett alapteriiletii lehet
¢s legfeljebb 1 lakést tartalmazhat.

(15) Az Ma-5 jeli ovezetben a gépjarmutarold a (18) bekezdés szerinti forendeltetésti épiilettel
egybeépitve, vagy onallo terepszint alatti épitményként alakithato ki.

(16) Az Ma-5 jelii 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) keritéssel egybe épitett hulladéktartaly tarolo,

¢) 2 m*-nél nem nagyobb hazi komposztalo,

d) kerti épitmény, a tarolasra szolgal6 mitargy kivételével.

(17) Az Ma-5 jelii 6vezetben nem helyezhetd el nyilt tiiziviz tarozo, kerti viz-medence, fiirddmedence
sem ¢épitett, sem mobil szerkezettel.

(18) Az Ma-5 jeli 6vezetben az Osszes terepszint alatti beépités alapteriilete a telek teriiletének
legfeljebb 3%-a lehet.

(19) Az Ma-5 jelt 6vezetben a terepszint alatti beépités
a) boraszattal dsszefiiggd gazdasagi épiilethez kapcsoldddan,

b) a tulajdonos szamra szolgalé lakohaz pincéjeként és
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c) a (19) bekezdés szerinti gépjarmiitaroloként
alakithato ki.

(20) Az Ma-5 jelii Gvezetben az épiilet a telekhatartol mért 3 méteren beliil nem allhat. Az Ma-5 jeli
Ovezetben az épiilet tijba val6 illeszkedését latvanyterv és kilatasi-ralatasi terv altal kell igazolni. A
kilatasi, ralatasi terv készitése soran a meghatarozo tajképi feltarulasi iranyokat kell figyelembe venni.

59. A kertes mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos el6irasai

65. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetei a sajat ellatast szolgdlo kertészkedés, a kisiizemi
jellegli termelés, sz616-, gyliimolesmiivelés végzésére alkalmas teriiletek, amelyek a mezdgazdasagi
hasznalat fennmaradasat, a tajkarakter megérzesét is szolgaljak.

(2) A kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben kivételesen sem helyezhet6 el

a) vendéglato és szallashely szolgaltatd rendeltetés,

b) a gazdasagi épiileten beliili lakés,

c) lakokocsi, épiiletpotld mitargy, annak tarolasa céljabol sem,

d) sem épitett, sem mobil szerkezetli kerti viz-medence, flirdémedence, nyilt tiiziviz tarozo,

e) allattarto épiilet.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk
el:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hazi komposztalo.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben az épiilet a telekhatartol mért 5,0 méteren beliil nem
allhat.

(5) A kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben épiilet foldszinti padlészintje a csatlakozd eredeti
legmélyebb terepszint f6lé legfeljebb 50 cm-rel emelkedhet.

(6) A kertes mez6gazdasagi teriilet vezeteiben a 15 m? beépitett alapteriiletet el nem érd épitmény
kizarolag terepszint alatti beépitésként alakithat6 ki.

(7) A kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben az épiilet tajba valo illeszkedését latvanyterv és
kilatasi-ralatasi terv altal kell igazolni. A kilatési, ralatasi terv készitése soran a meghatarozo tajképi
feltarulasi iranyokat kell figyelembe venni.

60. A kertes mezogazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes el6irasai

66. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteit, azok telekalakitasi és beépitési paramétereit a 14.
tablazat tartalmazza.
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A B C D E F G
1| 14 a kialakithato telek megengedett legnagyobb megengedett
tablazat legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb | beépitettség | épiilet szintteriileti [z0ldfelileti
Ovezet [teriilete szélessége® |mértéke magassag/ |[mutatd mértek (%)
jele (m?) (m) (%) homlokzat- [m?/m?
magassag
(m)
3| Mk-1| 3000 30 L5 %, def 3,5/4,0 0,02 90
legfeljebb 45
m2
4| Mk-2 | 5000 30 2 %, del 3,5/4,0 0,03 90
legfeljebb 150
mZ
5| Mk-3 | 1ha 30 L5 %, def 3,5/4,0 0,02 90
legfeljebb 150
m2
6/ Mk-4 | 5000 30 2 %, del 3,5/4,0 0,025 90
legfeljebb 150
m2
7 Mk-5 | 3000 20 3 %, del 3,5/4,0 0,04 90
legfeljebb 150
m2

(2) Az Mk-1 jelt 6vezetben

a) kizarélag sz616 miivelési dgban 1évo, legalabb 80%-ban muivelt

b) legalabb 3000 m? teriilet,

c) az épiilet utcai homlokzatdnal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legalabb 30 méter széles

telken egy darab gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(3) Az Mk-1 jelli 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban
mivelt telken helyezheto el. A terepszint alatti beépités

a) egy darab 2,5 méter belmagassagu szint lehet,

b) dsszes alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 2 %-a, de legfeljebb 80 m? lehet.

(4) Az Mk-1 jelii 6vezetben az épiilet és a terepszint alatti beépités sz6lomiiveléssel, borkészitéssel,
bortarolassal kapcsolatos gazdasagi rendeltetést tartalmazhat.

(5) Az Mk-2 jelii 6vezetben

a) sz016 vagy gylimdlcsos miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban miivelt

b) legalabb 5000 m? teriilet,

c) az épiilet utcai homlokzatanal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legalabb 30 méter széles

telken egy darab gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(6) Az MKk-2 jeli 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 vagy gylimolcsos miivelési agban 1€vo,
legalabb 80%-ban miivelt telken helyezhetd el. A terepszint alatti beépités alapteriilete a telek
teriiletének legfeljebb 3 %-a, de legfeljebb 200 m? lehet.

(7) Az MKk-2 jelt 6vezetben az épiilet és a terepszint alatti beépités sz61émuveléssel, borkészitéssel,
bortarolassal, gytimdlcsmiiveléssel, -feldolgozassal, -tdrolassal kapcsolatos gazdasagi rendeltetést
tartalmazhat.

(8) Az Mk-3 jelti 6vezetben

a) kizardlag sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban miivelt

b) legalabb 1 ha teriileti,

¢) az épiilet utcai homlokzatanal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legalabb 30 méter széles

telken egy darab gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

(9) Az Mk-3 jelti 6vezetben a terepszint alatti beépités sz610 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban
mivelt telken helyezhetd el. A terepszint alatti beépités alaptertiilete a telek teriiletének legfeljebb 3 %-
a, de legfeljebb 200 m? lehet.



(10) Az MKk-3 jelii 6vezetben az épiilet és a terepszint alatti beépités sz6lomiiveléssel, borkészitéssel,
bortarolassal kapcsolatos gazdasagi rendeltetést tartalmazhat.

(11) Az Mk-4 jelt Gvezetben

a) kizardlag sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban miivelt

b) legalabb 5000 m? teriiletd,

c) az épiilet utcai homlokzatanal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legalabb 30 méter széles

telken egy darab gazdasagi épiilet helyezheto el.

(12) Az Mk-4 jelii 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 miivelési agban 1évd, legalabb 80%-ban
miivelt telken helyezhetd el. A terepszint alatti beépités alaptertilete a telek teriiletének legfeljebb 3 %-
a, de legfeljebb 250 m2 Iehet.

(13) Az Mk-4 jelii 6vezetben az épiilet és a terepszint alatti beépités szolomiiveléssel, borkészitéssel,
bortarolassal kapcsolatos gazdasagi rendeltetést tartalmazhat, de az 6vezetnek az orszdgos 6kologiai
halozattal érintett részén 11j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhetd
el.

(14) Az Mk-5 jelii 6vezetben

a) kizaroélag sz616 miivelési dgban 1évo, legalabb 80%-ban muivelt

b) legalabb 2700 m? teriilet,

c) az épiilet utcai homlokzatdnal, saroktelek esetén mindkét iranyban mért legalabb 20 méter széles

telken egy darab gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(15) Az Mk-5 jelii 6vezetben a terepszint alatti beépités sz616 miivelési agban 1évo, legalabb 80%-ban
mivelt telken helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 5 %-
a, de legfeljebb 300 m? lehet.

(16) Az MKk-5 jelt 6vezetben az épiilet €s a terepszint alatti beépités szolémiiveléssel, borkészitéssel,
bortarolassal kapcsolatos gazdasagi rendeltetést tartalmazhat, de az Ovezetnek az orszagos Okoldgiai
halézattal érintett részén 0j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhetd
el.

61. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetének elGirasai

67.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezete természetes vizfeliiletek, vizfolyasok, vizmosasok és
arkok fenntartasat szolgalja. A vizgazdalkodasi teriilet ovezetét a Szabalyozasi terv V jellel jeloli.

(2) A vizgazdalkodassal kapcsolatban miivelés aldl kivett teriileteket (tavak, arkok, vizfolyasok)
egyéb célra hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciot végezni csak vizjogi engedély alapjan
szabad.

(3) A V jelt ovezet karbantartdsanak céljara biztositandd mederkarbantarté sdvot a partvonaltol
(kozépvizi medertdl) kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése
hianyaban, annak kijel6léséig a mederkarbantarté sav méretével azonos savot a meder telek hataratol
kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) AV jeli 6vezet karbantartasanak céljara

a) kizarolag allami tulajdonu vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén a meder sz€létél min
6,0-6,0 méteres,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén a meder
sz€lét6] min 3,0-3,0 méteres,

mederkarbantartd savot szabadon kell hagyni. Amennyiben a mederkarbantartd savot kozteriiletként
nem lehet kijel6lni, akkor arra a karbantartd szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.



(5) A V jelt 6vezetben, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények valamint a
vizkérelharitast, az ismeretterjesztést, és a turizmust szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények
helyezhetdk el.

(6) AV jelii 6vezeten beliil a Tapolca patak mellett a szabalyozasi terven helyi kerékparut tervezett
nyomvonalaval jeldlt szakaszon az (5) bekezdésben felsoroltakon kiviil kerékparut, kerékparos
kozforgalom szamara megnyitott maganut is elhelyezhetd, amennyiben

a) a kerékparut és tartozékai a meder megkdozelitését, a fenntartd gépek meder melletti kozlekedését,
a vizmindségi karelharitast nem akadalyozzak,

b) a kerékpartt teherbirasa lehetdvé teszi, hogy a mederfenntartd gépek és a karelharitasban részt vevo
gépek rahajtsanak,

¢) a mederkarbantarté savban megfeleld szélességli hely marad az iszapolas soran kikeriilo anyag
elhelyezésére.

(7) A mederkarbantartd savban épitmény nem helyezhet6 el, kivéve

a) a Balaton mederkarbantart6 savjaban, ahol csak a meder hasznalataval és fenntartasaval kozvetleniil
Osszefiiggd megfigyeld, jelzd allomas, a meder hasznalatdval 6sszefliggd vizilétesitmény, kikotoi, rév-,
kompatkel6helyi vagy vizirendészeti épitmény helyezhetd el.

b) (6) bekezdésben foglaltakat.

(8) Kiilteriileten a Balaton mederkarbantartd savjaban, gyepgazdalkodas, valamint a termdfold
miivelési aganak megfeleld, a mederkarbantartd sav rendeltetését és megfelel6 hasznalatat, sziikség
szerinti igénybevételét nem akadalyozo, a meder allapotat nem veszélyeztetd tevékenység folytathato.

62. A természetkozeli teriilet ovezetének eloirasai

68. § (1) A természetkozeli teriilet Ovezete a miivelés alatt nem allo, természetes allapotaban értéket
képviseld teriiletek fenntartasara szolgal.

(2) A természetkozeli teriilet Ovezetét a szabalyozasi terv Tk jellel jeloli.
(3) A Tk jelii 6vezetben a természetes allapotok fenntartasat biztositani kell.

(4) A Tk jeli 6vezetben kizarolag a természetes allapotok fenntartasat, és ismeretterjesztést szolgalo
mitargyak helyezhetdk el oly modon, hogy azok a természetes allapotokat ne karositsak.

(5) A Tk jelii 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
63. A kiilonleges, beépitésre nem szant arborétum ovezet eléirasai
69. § (1) A kiilonleges, beépitésre nem szant arborétum oOvezet az Esterhazy kastély és kertje
megOrzésére szolgal. A kiilonleges, beépitésre nem szant arborétum Svezetét a Szabalyozasi terv Kb-

arb jellel jeldli.

(2) A Kb-arb jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kastély miikodéshez sziikséges kiegészitd funkciot
tartalmazhat.

(3) A Kb-arb jelii 6vezetben a telken tobb épiilet elhelyezheto.
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(4) A Kb-arb jelli 6vezetben terepszint alatti beépités nem helyezheto el.

(5) A Kb-arb jeli 6vezetben az épiilet a telekhatartol mért 5,0 méteren beliil nem éallhat, kivéve a
meglévo miemlék épiilet.

(6) A Kb-arb jeli dvezetben a meglévd épitmények fenntartdsa, feljitasa, 1) épiilet épitése az

illeszkedés elve alapjan, és az orokségvédelem szempontjainak megfelelden térténhet.

(7) A Kb-arb jelii 6vezetben a novényallomany védendd és megdrzendd. A meglévo és tervezett

novényallomany telepitése, fenntartdsa, megujitdsa csak az Orokségvédelem szempontjainak

megfelelen torténhet.

(8) A Kb-arb jelii 6vezet telekalakitasi €s beépitési paramétereit a 15. tablazat tartalmazza.

A B C D E | F G
1| 15. a kialakithato telek megengedett legnagyobb megengedett
tablazat legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb | beépitettség | épillet | szintteriileti [zOldfelileti
Ovezet [teriilete szélessége  |mértéke magassag [mutatd mértek (%)
jele (m?) (m) (%) (m) m?*/m?
3| Kb- 90.000 - 2 4,5 - 90

arb

70. § (1) A kiilonleges, beépitésre nem szant temetd teriilet, amely temetkezés céljara szolgal. A

64. A kiilonleges, beépitésre nem szant temeto dvezet eldirasai

kiilonleges, beépitésre nem szant temeto tertlilet Ovezetét a Szabalyozasi terv Kb-t jellel jeloli.

(2) A Kb-t jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) kegyeleti,

b) a temetd fenntartasat kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Kb-t jelii 6vezetben a telken tobb épiilet elhelyezheto.

(4) A Kb-t jelii 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmiipdtldo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) komposztalo,




g) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(5) A Kb-t jelii 6vezetben a telken beliil, a telek hataratél mért 3 méter széles sdvban a vizudlis
lehatarolasrol legalabb 1 sor nagy lomboronaju fa és a fak kozé iiltetett 5rokzold sovény telepitésével
kialakul6 keretiiltetvénnyel gondoskodni kell.

(6) A Kb-t jelii 6vezetben a telek nem megoszthato.

(7) A Kb-t jelii 6vezet telekalakitasi és beépitési paramétereit a 16. tablazat tartalmazza.

A B | C D | E | F G
1| 16. a kialakithato telek megengedett legnagyobb megengedett
tablazat legkisebb
2| az legkisebb | legkisebb | beépitettség épiilet szintteriileti [zOldfelileti
Epitési |[teriilete sz¢élessége* [mértéke magassag [mutato mértek (%)
Ovezet |(m?) (m) (%) (m) m?/m?
jele
3| Kb-t - - 2 4,5 0,02 90
1. CIM
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XII. Fejezet
Zaro rendelkezések
71. §*?
72. §"
73. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

74. § Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

1. melléklet™

2. melléklet

7/2021. (VII. 23.) 6nkormanyzati rendelethez
Az Onkormanyzat elovasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke
Az Onkormdanvyzat eldvasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke

3. melléklet

7/2021. (VII. 23.) dnkorméanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények

Mintakeresztszelvények
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4. melléklet”
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