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1. A feladat targya:
Az épitési miiszaki szakértdi vélemény a Szigliget Killsdhegyi it 33. (928 hrsz.) alatti ingatlanon
meglévd lakéépitlet dllapotdt vizsgdlja. A szakvélemény jellege szerint teljes és végleges,
részletessége alapjdn dltaldnos szakvélemény, amely a Magyar Mémoki Kamara TSZ 01-2013
miiszaki szabilyzata alapjdn késziilt.

2. Elozmények:

Megbizé a targyi ingatlanon meglévd lakoépiilet 2023-ban megvisdrolta, jelenleg feltjitasat tervez
A felijitisi munkdk tervezésének megkezdése el felkért a meglévo épiilet vizsgalatira.
dllapotinak meghatdrozdsira. Az épiilet dllapotdl, tartészerkezeti elemeit 2023-ban mar vizsgiltuk,
az akkori vizsgilat alapjin Epftési miiszaki Szakértdi Szakvéleményt készitettiink.

Megbizd kérésére a meglévo épiilet tartészerkezeli vizsgélatdt ismételten elvégeztiik, ami alapjin
djabb Epitési Miiszaki Szakértéi Szakvéleményt készitettiink. Jelen szakvélemény készitéschez
felhaszndltuk a 2023-ban tortént vizsgdlat eredményeit, megdllapitdsait, valamint az akkori
h?dk‘\-’élei'l'lél'l}' cgyes elemeit.

3. A vizsgalat modszere, ideje:

A TSZ 01-2013 Miiszaki Szabdlyzat szerint a vizsgélt épiilet szerkezete, tartoszerkezeti elmének
allapota az erétani kévetelmények kielégitése szempontjabol az albbi mindsités lehet:

- megfelelo,
- tirheto,
- veszélyes.

Megfeleld dllapotu a szerkezet, ha

- a hasznadlati tapasztalatok alapjan, vagy

- az erbtani szamitds alapjdn, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat, vagy

- a prébaterhelés alapjdn, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat kielégiti az erotani
kovetelményeket.

A megfelelének mindsitett szerkezet rendeltetés szerinti  hasznalata korlatozas nélkiil

megengedhetd.

Tiirhe16 dllapotii a szerkezet, ha a megfeleld dllapot feltételeinek nem tesz eleget, de a kovetkezd

feliételek egyidejiileg teljesiilnek:

- szemrevételezéssel csak kisebb, a szerkezet tovibbi miikodését nem veszélyeztetd karosodisok
észlelhetok;

- a szerkezet rideg tonkremenetele nem virhatd,

- az erblani szdmitds szerint a szerkezet a hatardllapotok elsd csoportjaban (MSZ EN 1990, MSZ
15020 szerinti teherbirdsi hatdrdllapotok) legaldbb a terhek karakterisztikus értéki (alapérteki)
kombindci6jdra, illetve prébaterhelés esetén a csikkentett kovetelményre megfelel, fiiggetleniil
auél, hogy kielégiti-e a merevségi és a repedéstigassagi kovetelményeket,

- a szokvényosndl gyorsabb dllapotromlés veszélyével nem kell szamolni

Veszélyes éllapotd az a szerkezet, amely a tiirhetd dllapot szerinti feltételeknek sem tesz elegel.
Eletveszélyes dllapotd a szerkezet, ha azon jelentds, a teherbirds és/vagy dllékonysag csokkenésére
utal6 jelek észlelhetok.

2026. marcius 10-én helyszini szemrevételezéses vizsgilatot tartottunk. Az épiilet alapozasinak
feltardsat nem tartottuk indokoltnak, azt a 2023-ban tortént vizsgdlatkor egy helyen mar feltarattuk.
Az épités jellegébdl és a taldlt dllapotokbdl adédéan egyéb feltirist nem tartottunk indokoltnak, a
szerkezetek allagdt megfelelden tudwk értékelni.
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4. Az épitmény rovid leirasa:

Meglévo foldszintes ,L" alaprajzi épiilet nyereg tetéidommal.

Szerkezeti rendszer: sdvalapozds, falazolt vegyes (hardnt- és hosszfdfalas) teherhord6 szerkezel.
perendds falddém, kotdgerendds fedélszék nyereg tetGidommal, nadfedéssel.

Az épiilethovitmény eredeti funkcidja: lakoépiilet

Epitési idd: pontosan nem ismert, az eredeti épitletet déli irinyban - a meglévore meroleges
szarnnyal — bovitettek.

Alapozds: az alapozdst 2023-ban egy helyen feltdrtuk, az épiilet savalapozassal késziilt. Az
alapozdsi stk mélységét a terepszinttél mérten S0cm mélységben taliltuk meg. A sdvalapok
agyagos foldbe rakott helyi bazalttufa terméskovekkel késziiltek, szélességi méretiik ~60cm.
A feltaré drokban talajviz nem jelentkezett. Az alapozdsi sikok helytelen megvilasztasa miatt
karosodas nem lathato.

Alapmozgasok: emlitésre mélté szerkezeti kdrosodas nem lithaté
Javaslatunk: az épiilet meglévé alapozésanak kialakitdsa megfelelonek tekinthetd.

Falazott szerkezetek: az épiileten korben agyagos foldbe rakott helyi bazalttufa termésko falazatok
késziiliek ~55cm vastagsiagban a nyilisok kornyezetében kisméretli 16mor tégla anyagu
kiegészitésekkel. A teherhordé falak felsé sikjin a fodém magassagdban vasbeton koszoru
nem késziilt.

Allaga: a tetd tonkremeneteleinek helyein ledzdsok okozta jelentos karosodasok lathatoak a
falak felsé szakaszain. Az esd hatdsdra teherhord6 falak felsé részein az agyagos fold
kétéanyag szilirdsdgat vesztette, felpuhult, sok esetben kipergett, kimosédott a falazéelemek
koziil, a falazéelemek Kitértek eredeti helyzetiikbdl, tébb helyen — féként a nyilaskivaltok
kornyezetében — részlegesen leomlottak. Jelentosek a kdrok az udvari homlokzati falak
esetében. Az utcai oromfal kdrosoddsa szintén jelentds, alakvaltozdsa a 2023-as dllapothoz
képest novekedett. A talajnedvesség elleni szigetelés hidnya miatt az épiiletben mindenutt
vakolatlevildsok lathat6ak.

Javaslatunk: az épiilet foldszinti falazott szerkezetei az omldsok miatt veszélyes allapotuak,
azok dllaga jelentdsen romlott a 2023-as vizsgdlat idSpontjaban tapasztalthoz képest. A
falazatok helyredllitdsa csak jelentds mennyiségii falszerkezet visszabontdsa és djraépitese
4rdn tudna megval6sulni, amely redlis koliségkereteken beliil nem megvalosithato, ezért a
falszerkezetek bontasit javasoljuk.

Foldszint feletti fodém: az épiilet féldszintje felewt gerendds fafédém késziilt. A fodémmezok
fesztavolsdga 3,75m, illetve 4,20m. A fodémgerendak tengelytivolsidga ~90-100cm. A
gerenddk a terméské teherhordd falakra terhelnek, keresztmetszetiik 15/17-18cm. A
fodémgerenddk felsd sikjdn deszkaboritds €s agyagtapasztas késziilt. A falak felso sikjan a
fodém magassdgdban vasbeton koszori nem késziilt.

Allaga: a tetd tonkremenetelének helyein a fodém 6bb éve dzik. A ledzisok helyein a
szerkezeti faanyag, a deszkdzat és a gerendavégek korhadtak, a fodém egy helyen a lakotérbe
szakadt. Az épiilet fafodémének gerenddi nem feleltethetok meg az MSZ EN 1995-1-1
EUROCODE 5: FASZERKEZETEK TERVEZESE szabviny szildrdsigi és alakviltozasi
feltételeinek.

Javaslatunk: az épiilet fodémszerkezete veszélyes dllapou, redlis koltségkereteken bellil nem
javithaté megfelelé dllapotira, elbontdsdt javasoljuk.

Fedélszerkezet: az épiileten kotdgerendds, olloszdras fedélszék épiilt nyereg tetdidommal. A
szarufdk §8-9cm méreti gombfik, tengelytavolsiguk 90-100cm. A tetdhéjazat nadfedés. A
padldstérbe a fodém veszélyes dllapota miatt nem tudiam feljutni, a 1obbi fedélszerkezeti
elemet részletesebben nem tudtam megvizsgilni.

Allaga: a fedélszerkezeten jelentds kdrosoddsok jelei lithatsuk. A 16bb ¢ve elmaradt
karbantartdsi munkdk miatt a nadfedés tonkrement, lecsiiszott, melynek kovetkeziében a teto
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wbb helyen bedzott. A bedzisok kovetkeziében szerkezeti Faanyag Korhadi, sok helyen
tonkrement, tobb gerenda eltort. A szerkezeti clemek  kozti kapcsolatok  megnyiltak.
megsziintek, az udvar feldli oldal egy szakaszan a fedélszerkezel dsszcomlott. A szerkezel
faanyag felilletén rovarkdrosoddsok jelei lithatéak. Az épiilet fedélszerkezeti elemei nem
feleltethetdk meg az MSZ EN 1995-1-1 EUROCODE 5: FASZERKEZETEK TERVEZESE
szabvany szildrdsdgi és alakviltozisi feltételeinek.

Javaslatunk: a fedélszerkezet megerdsilése a kdrosoddsok mértéke miatt nem lehetséges. a
fedél elbontdsdt javasoljuk.

avaslatok, osszefoglalas:

Az épitmény dllapota veszélyes, a szerkezetek a 2023-as vizsgilat 6ta tovibb karosodtak, az elielt 3
év alatt az épiilet allapota jelentdsen romlott. A fedélszerkezet €s a fodémszerkezet mellett a
talszerkezetek is veszélyes dllapotiva viltak.

A kdrosodout szerkezetek (fedélszék, fodém, falszerkezetek) barmilyen rendkiviili teherre (sz€l, iz,
foldrengés) stabilitdsukat vesztik, és a szerkezetek leomlanak.

A meglévd alapozasi szerkezetek kialakitdsa és méreter a tapasztalati adatok alapjdn a jelen
terhekre megtelelnek.

Az épiilet gerendis fafédémének, valamint fedélszerkezetének elemei olyan mértékben karosodtak.
hogy azok nem tesznek eleget a tiirhetd dllapot feltételeinek. Ezért a teljes fodém- fedélszerkezet
bontasa sziikséges.

A falazat kdrosoddsa szintén jelentds, mindsitése a leomlott szakaszok miatt veszélyes. A falak
helyredllitaisa csak nagy mennyiségli falszerkezet visszabontisa és ujraépitése aran tudna
megvaldsulni, amely redlis koltiségkereteken beliil nem megvaldsithato.

A Jelentosen kdrosodott szerkezetek — héjazat, fedélszék, fafédém, falazat — elbontdsit javasoljuk.
igy az épiilet tovabbi kdrosoddsa és az esetleges személyi sériilések elkeriilhetok.
Az épiilet jelenlegi dllapotban hagydsa silyosan veszélyezteti a kormnyezetének biztonsagdt. A
kivitelezési munkdk megkezdéséig a balesetveszély elkeriilése érdekében az épiiletet keritéssel le
kell zdrni, hogy oda senki sem juthasson be. Az épiiletet jelenlegi funkciGjiban tovdbb haszndlni
TILOS! Az altalunk eldirt munkédk haladéktalan megkezdése vagy ideiglenes megtimaszto

szerkezel készitése sziikséges.

legi

Az épitmény TSZ 01-2013 szerinti mindsitése: veszélyes.

Fenti szakvélemény érvényességi ideje 2 év.

Lezarasra keriilt: Siimeg, 2026, marcius 30-dn.
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